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PARTE PRIMA
DISPOSIZIONI GENERALI
TITOLO |

NATURA E SCOPI DEL REGOLAMENTO

Art. 1 - CONTENUTO, LIMITI E VALIDITA DEL REGOLAMEN  TO EDILIZIO

1) 1l presente Regolamento disciplina tutte le atiiwdi costruzione, di demolizione, di trasfor-
mazione delllambiente fisico, di utilizzazione steimazione del suolo e del sottosuolo e i re-
lativi controlli sull’esecuzione e la destinaziatiaso.

2) Il presente Regolamento obbliga qualora non cainttas atti normativi superiori e cioé con
leggi sia statali che regionali.

3) Le norme del presente Regolamento prevalgono irenmati edilizia, sui regolamenti di
igiene, polizia municipale, polizia mortuaria dedr@une.

Art. 2 - RICHIAMO A DISPOSIZIONI DI LEGGE E DI REGO LAMENTO

1) Sulla disciplina dell’attivita urbanistica ed edil si richiamano, oltre alle disposizioni del
presente regolamento, le leggi Generali e Spede&la Repubblica Italiana e della Regione
del Veneto ed in particolare le vigenti disposizionmateria di:
. urbanistica;
. regime dei suoli;
. protezione delle bellezze naturali;
. tutela del patrimonio artistico, storico ed arclogato;
. provvedimenti per I'edilizia con particolari pregtoni per le zone sismiche;

. requisiti dei materiali da costruzione;

. progettazione ed esecuzione di opere in conglome®mentizio semplice, armato e
precompresso;

. ordinamenti e previdenze professionali;
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. boschi e foreste;

. terreni soggetti al vincolo idrogeologico;
. cave e miniere;

. acque pubbliche;

. proprieta termiche, igrometriche, di ventilazionalieilluminazione delle costruzioni
edilizie;

. polizia mortuaria;

. impianti di ascensori e montacarichi;

. acquedotti ed elettrodotti;

. inquinamenti del suolo, del sottosuolo, delle acgaell’atmosfera;
. prevenzione incendi, finanza locale;

. imposta sull’incremento del valore degli immobili;

. circolazione stradale;

. igiene e sanita;

. edifici ed impianti di uso collettivo;

. vincoli militari, aeroportuali, ecc;

. servitu.

. commercio.

Art. 3 - RESPONSABILITA DEI COMMITTENTI, DEI PROGET TISTI, DEI DIRETTORI
E DEGLI ASSUNTORI DEI LAVORI, REQUISITI DEI PROGETT ISTI E DEI DI-
RETTORI DEI LAVORI

1) L'osservanza del presente Regolamento non limitagponsabilita dalla legge per i commit-
tenti titolari della concessione, i progettistiiettori e gli assuntori dei lavori.
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Progettisti e direttori dei lavori devono esser@|ambito delle rispettive competenze, inge-
gneri, architetti, urbanisti, geometri, periti @dperiti agrari e dottori in agraria, iscritti gt
spettivi ordini, collegi e albi professionali.

Per richiamare i singoli professionisti ad un pigile senso di responsabilita nei riguardi
della societa e per difenderli ad un tempo da indpipe richieste dei committenti, tendenti a
modificare i rapporti dellopera progettata con Végente normativa, il Funzionario
Responsabile del Servizio puo segnalare alle aatoompetenti e deferire ai rispettivi Ordini
e Collegi professionali, affinché vengano presivpsalimenti disciplinari, coloro che, sia
nella veste di progettisti, che di direttori derda o collaudatori e per opera diretta o per ne-
gligenza ed omissione, dichiarino dati non confoafta realta od operino in difformita dalle
norme vigenti o dal progetto approvato.

TITOLO Il

Art. 4 - OPERE SOGGETTE A CONCESSIONE

1)

2)

Per eseguire le opere sottoelencate, nell’and@tderritorio comunale, deve essere fatta pre-
ventiva richiesta al Funzionario Responsabile @eVi3io di apposita concessione.

E prescritta la concessione per:
a) nuove costruzioni, ricostruzioni, ampliamenti dified

b) interventi di ristrutturazione edilizia e cioé gueblolti a trasformare gli organismi edi-
lizi mediante un insieme sistematico di opere chespno portare ad un organismo
edilizio in tutto o in parte diverso dal precedentali interventi comprendono il
ripristino o la sostituzione di alcuni elementi tgivi dell’edificio, I'eliminazione, la
modifica e I'inserimento di nuovi elementi ed immii

c) interventi di ristrutturazione urbanistica, e cipéelli rivolti a sostituire I'esistente tes-
suto urbanistico-edilizio con altro diverso medeunth insieme sistematico di interventi
edilizi anche con la modificazione del disegnoldti, degli isolati e della rete stradale;

d) variazioni delle destinazioni d'uso delle costruzia@on opere a ci0 preordinate e
variazioni delle categorie ISTAT,;

e) costruzioni, modificazioni di edicole funerarie,tdmbe e di altre decorazioni cimiteria-
li di particolare rilevanza;

f)  nelle zone omogenee “A” il cambio di destinaziohesd delle unita immobiliari, anche
senza I'esecuzione di opere a cio preordinate;
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Si richiama altresi I'obbligo di chiedere edeogre una nuova concessione edilizia per va-
rianti di qualunque natura da apportare alle opézacate nel presente articolo, ancorché in
corso d’opera.

Per gli immobili di proprieta dello Stato, deRegioni, delle Provincie, dei Comuni, degli
Enti Pubblici la concessione per opere da realezzaregime di diritto privato, € data a coloro
che siano muniti di titolo, rilasciato dai competesrgani dell Ammini-strazione, al godi-
mento del bene.

5 - OPERE SOGGETTE A DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA ED
AUTORIZZAZIONE

L’esecuzione opere edilizie relative ai sottdidati interventi che non sono in contrasto con
gli strumenti urbanistici generali e attuativi apyati 0 adottati e con i regolamenti edilizi
vigenti vanno comunicati al comune con le modaiitdicate all’art. 5 bis del presente
regolamento:

. le opere di eliminazione delle barriere architdttba in edifici esistenti, consistenti in
rampe 0 ascensori esterni, ovvero in manufattindrealterino la sagoma dell’edificio;

. le recinzioni, i muri di cinta e le cancellate;

. gli impianti destinati ad attivita sportive senzaazione di volumetrie;

. gli impianti tecnologici al servizio di edifici dtaezzature esistenti;

. la realizzazione di volumi tecnici che si rendandispensabili, sulla base di nuove
disposizioni, a seguito della revisione o instatlae di impianti tecnologici;

. i parcheggi da realizzare nel sottosuolo e di penza del lotto su cui insiste il
fabbricato;

. le varianti a concessioni gia rilasciate che nandiono sui parametri urbanistici, sulla
volumetria, che non cambiano la destinazione d’lssoategoria edilizia, non alterino la
sagoma e non violino le eventuali prescrizioni eante nella concessione edilizia;

. le opere interne di singole unita immobiliari chenncomportino modifiche della
sagoma e dei prospetti e non rechino pregiudizia atatica dell'immobile,
limitatamente agli immobili compresi nelle zone Aion modificano la destinazione
d’'uso.

. Costruzione di locali nel sottosuolo soggetta a woigazione ove interessi la
realizzazione di parcheggi di pertinenza, ai sdalliart. 2 della legge 662/1996.

Inoltre in attuazione delle norme di cui all'art.chmma 6, L.443 del 21.12.2001, in
alternativa a concessione ed autorizzazioni edjliai scelta dell'interessato, possono
essere realizzati, in base a semplice denuncinizloiattivita, ai sensi dell’art. 4 del
D.L. 23 ottobre 1993, n.398, convertito, con madifioni, dalla L.4.12.93 n. 493, come
sostituito dall’art. 2, comma 60, della L. 23.126%. 662 e successive modificazioni:

a) gli interventi edilizi minori di cui all’art.4, coma 7, del citato D.L. 23.10.1993,
n.398;
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b) le ristrutturazioni edilizie, comprensive della ddrione e ricostruzione con la
stessa volumetria e sagoma. Ai fini della volunaetnon si tiene conto delle
innovazioni necessarie per l'adeguamento alla ntivenaantisismica; in questo
contesto resta altresi inalterata la normativaetiaglio prevista nei Centri Storici
che individua le tipologie di intervento ammesskegeado di protezione attribuito ad
ogni singolo edificio; pertanto non sono ammesserirenti di demolizione ove
questi non siano espressamente previsti dalla norma

c) Gli interventi ora sottoposti a concessione, sesspecificatamente disciplinati da
piani attuativi che contengano precise disposizmano volumetriche, tipologiche,
formali e costruttive, la cui sussistenza sia stasplicitamente dichiarata dal
Consiglio Comunale in sede di approvazione degkstpiani o di ricognizione di
quelli vigenti, Relativamente ai piani attuativieckono stati approvati anteriormente
all'entrata in vigore della presente legge, I'atticognizione dei piani di attuazione
deve avvenire entro trenta giorni dalla richiesegldinteressati; in mancanza si
prescinde dall’atto di ricognizione, purche il pett® di costruzione venga
accompagnato da apposita relazione tecnica neflle y¢nga asseverata l'esistenza
di piani attuativi con le caratteristiche sopra menate;

d) | sopralzi, le addizioni, gli ampliamenti e le neogdificazioni in diretta esecuzione
di inidonei strumenti urbanistici diversi da quetidicati alla lettera c), ma recanti
analoghe previsioni di dettaglio.

Ai fini dell’'art. 1, comma 6, della legge 21 diceral2001, n. 443 Delega al Governo in
materia di infrastrutture ed insediamenti produtstrategici ed altri interventi per il
rilancio delle attivita produttive si definisce censagoma dell’edificio I'involucro
esterno della costruzione, compresa la copertefatiramente alla quota di colmo e di
gronda nonché la realizzazione di terrazzi e logg@ndo alterino il volume edilizio),
che concorre alla determinazione della superfidpeda, del volume e dell’altezza
dell’edificio seconde le indicazioni della Normech&he di Attuazione, dal presente
Regolamento Edilizio.

Non concorrono invece alla determinazione delleosaygli elementi a sbalzo quali
balconi, tettoie e gronde di dimensioni non supedan. 1,30, gli aggetti ornamentali, i
terrazzi e le logge quando non alterino il volurdéido del fabbricato, i volumi tecnici,
nonché tutte le porzioni interrate e relative rampmorsie di accesso quando non siano
rilevanti ai fini del calcolo del volume edilizio @el rispetto dell’indice di edificabilita
secondo le N.T.A. ed il Regolamento Edilizio vigent

2) Modalita di richiesta:

2.1 Lerichieste di provvedimenti abilitativi e le Damae di Inizio Attivita devono essere
redatte su moduli — anche informatici — compleiatogni loro parte. Le istanze devono
essere accompagnate dalla documentazione presailtavigenti disposizioni di legge e/o
regolamento, anche su supporto informatico.

2.2 | progetti e gli ulteriori documenti prescritti davo essere sottoscritti dal proprietario
0 avente titolo e da uno o piu professionisti ialga di progettista e direttore dei lavori, nei
limiti delle rispettive competenze ed iscritti alidine o collegio professionale, secondo i
principi di cui all'art. 3 del presente Regolamento

11
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2.3 Nella denuncia di inizio dei lavori, il richiedendeve indicare il Direttore dei Lavori
qualora non sia gia stato indicato nella domandgi essuntori dei lavori iscritti alla
Camera di Commercio, Industria Artigianato e Agitis@, salvo che non li esegua, ove
ammesso, in economia diretta.

2.4  Tutti i firmatari sono responsabili, ognuno perplarte di sua competenza, di ogni
inosservanza alle norme di legge e di regolamentdee modalita fissate nell'atto
abilitativo.

2.5 Nel caso di lavori condotti in economia, incombditalare del titolo abilitativo ed al
Direttore dei Lavori I'intera responsabilita cifdasecuzione.

2.6 Tutti i firmatari debbono indicare il loro domiali la loro residenza, o il loro
recapito. Per le comunicazioni inerenti i procedithei firmatari possono eleggere
domicilio presso un tecnico da loro designato asse con gli effetti di cui all'art. 47 del
Codice Civile.

2.7 Le eventuali sostituzioni del progettista, del Hoee e dell’assuntore dei lavori,
debbono essere tempestivamente denunciate dakdefite e dagli interessati. In assenza
della predetta comunicazione, gli interventi edilin corso verranno sospesi con specifico
provvedimento degli Uffici Comunali. | subentrastino tenuti alle sottoscrizioni di cui al
presente articolo.

Il Dirigente (ovvero il Responsabile dell’UffeciTecnico) deve autorizzare I'esecuzione delle
opere edilizie relative ai seguenti interventi:

le opere costituenti pertinenze, non autonomamarttezzabili e gli impianti
tecnologici, per edifici esistenti ove si eccedahmiti considerati al comma precedente
e purché la cubatura del nuovo intervento non $wjpem terzo il volume dell’edificio
principale;

opere di demolizione, reinterri e scavi esegugcapo di sistemazione ambientale e per
interventi urbanistici ed edilizi che non riguardila coltivazione di cave e torbiere e i
miglioramenti fondiari;

le occupazioni di suolo mediante deposito di matieei di esposizione di merci a cielo
aperto;

i parcheggi, pertinenziali all’'unita immobiliarea dealizzare nel soprasuolo e quelli in
deroga agli strumenti urbanistici e ai regolamexiiizi concedibili ai sensi dell’art. 9
della legge 24 Marzo 1989, n° 122;

Sono inoltre soggetti ad autorizzazione ediliziniglerventi descritti al 1° comma e
relativi ad immobili:

assoggettati alle disposizioni delle leggi 10890,A3197/1937 e 349/1991;

compresi nei Piani urbanistici territoriali di inésse regionale e provinciale ed inseriti
in zone o aree per le quali lo strumento urbamstetermina forme di tutela per la
valenza paesaggistica ed ambientale;

individuati dal P.R.G. e sottoposti a forme di latper le caratteristiche paesaggistiche,
ambientali, storico-archeologiche, storico artlsti@ storico testimoniali che rivestono;

12
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. Collocamento, modificazione di apparecchiaturerastéorri, serbatoi, silos, ecc.);

. Collocazione di roulottes, case mobili, case piefighte e simili, costruzioni
prefabbricate (boxes, locali, tettoie, ecc.), quantbn comportano l'occupazione
precaria e temporanea del suolo.

Se il Dirigente, ovvero il Responsabile dell’UfficiTecnico, ordina con proprio atto,
notificato, ai sensi dell’art. 5 bis del presenegalamento, di non effettuare le
trasformazioni previste oggetto di denuncia diimittivita, salvo I'eventuale ricorso, il

privato deve proporre la nuova istanza con le mtdal nei limiti dell’autorizzazione

edilizia o della concessione edilizia.

Alla domanda di autorizzazione dovranno essgati i seguenti elaborati:
a) planimetria catastale estesa ad un raggio di alh®fanl. dal fabbricato interessato;

b) tutte le piante dei vari piani, quando non siarentethe tra loro, in scala non inferiore a
1:100, quotate e recanti la precisa indicaziondaddestinazione dei locali con
particolare riferimento ai capannoni industrialgbératori artigianali, magazzini,
depositi, ecc. per i quali deve essere indicaspéifica attivita,

c) pianta, in scala 1:100, delle coperture, con ltadione dei volumi tecnici (torrette,
vani scala, sovrastrutture varie, ecc.);

d) almeno una sezione verticale quotata, in scaladi:10
e) tutti i prospetti esterni, in scala 1:100, condicazione dei volumi tecnici;
f)  riproduzione fotografica dei prospetti;

g) relazione descrittiva dei lavori con I'indicaziodei materiali impiegati.
In tale relazione dovra essere specificato sengérventi per i quali viene richiesta
I'autorizzazione comportano o meno il rilascio tielinobile da parte del conduttore.

Gli elaborati di cui ai punti b), c), d) ed elpvranno riguardare sia lo stato attuale che la
situazione a lavori ultimati.

Nell’atto di autorizzazione rilasciato dal Fumzario Responsabile del Servizio dovranno
essere indicati i termini di inizio ed ultimaziodei lavori, la cui inosservanza, da parte del
richiedente, comporta la decadenza dell’autorizzazstessa.

Fatti salvi gli immobili vincolati ai sensi dellL.L. 1/6/1939, n° 1089, 29/6/1939, n° 1497 e
16/4/1973, n° 171, i lavori relativi alle opereamnte di manutenzione straordinaria, di restauro
e risanamento conservativo e/o di ristrutturaziedidizia, purché non siano in contrasto con
gli strumenti urbanistici adottati o approvati encd regolamento edilizio vigente, non
comportino modifiche della sagoma né aumento delfgerfici utili e del numero delle unita
immobiliari, non modifichino la destinazione d’'usielle costruzioni e delle singole unita
immobiliari, non rechino pregiudizio alla staticallimmobile e quando riguardino edifici
compresi nelle zone territoriali omogenee di tipmé rispettino le originarie caratteristiche
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costruttive, possono essere iniziati trascorsi 80ng dalla presentazione al Funzionario
Responsabile del Servizio, da parte del titolareina relazione corredata da una documenta-
zione fotografica, a firma di un professionistalitdip, che elenchi le opere preventivate e ne
asseveri la conformita alle prescrizioni di cupegsente comma, nonché alle norme igienico-
sanitarie e di sicurezza vigenti.

L’autorizzazione e rilasciata in conformita aiggi, ai regolamenti e alle prescrizioni degli
strumenti di pianificazione urbanistica o terriedei vigenti, in armonia con le direttive ema-
nate dalla Giunta Regionale per la definizione ideggrventi diretti al recupero del patrimo-
nio edilizio esistente, ai sensi dell’art. 31 de&ll&/8/1978, n° 457.

Il rilascio dell'autorizzazione resta sempre @alinato all’esistenza delle opere di urbaniz-
zazione primaria o alla previsione da parte del @uendella loro attuazione nel successivo
triennio o allimpegno dei privati di procedereaalbro attuazione contemporaneamente agli
interventi autorizzati.

In ogni caso, anche in deroga ad altre leggorali, ai regolamenti e alle previsioni degli
strumenti urbanistici, il Funzionario Responsaldié Servizio & autorizzato a rilasciare le au-
torizzazioni per la ricostruzione di edifici o dirb parte o comunque di opere edilizie o
urbanistiche, integralmente o parzialmente disteuteguito di eventi eccezionali o per causa
di forza maggiore.

5 bis — PROCEDIMENTO PER LA DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA PER
L’AUTORIZZAZIONE

Le Denunce di Inizio Attivita devono esseresgrgate presso lo sportello competente. |l
funzionario addetto qualora all'atto della preseiae rilevi macroscopiche lacune
documentali invita il denunciante a regolarizzarddcumentazione.

Qualora il successivo esame accerti lacundarefgolarita che consistano in violazioni e/o
elusione di contenuti e/o documentazioni dovutdightoriamente per legge e/o regolamento,
I'inizio dellattivita edilizia viene vietata con rpvvedimento motivato da inviarsi al
denunciante ed al progettista.

Nell'ipotesi che precede, per economia di pdooento, la D.I.A. presentata pu0 essere
reiterata con contestuale integrazione della dootgzeéne mancante. In tal caso il termine di
20 giorni per I'esercizio del controllo comunale e peizio dell’attivita del privato ridecorre
totalmente.

| criteri di riferimento per la valutazione kuleffettiva sussistenza di precise disposizioni
plano-volumetriche, tipologiche, formali e costiwgtnegli strumenti urbanistici attuativi per

I'applicabilita dell'istituto della Denuncia di Inio Attivita ai sensi della legge 21 dicembre
2001, n. 443 art. 1, comma 6, lett. b) c) d), sdelberati dal Consiglio Comunale.

Nellipotesi in cui ai fini della realizzaziordi un qualsiasi intervento edilizio sia necessario
acquisire atti di assenso comunque denominati daimistrazioni diverse dal comune, e la
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normativa preveda la convocazione della conferel®aervizi, il soggetto responsabile del
procedimento convoca la predetta conferenza nei entatmini di legge.

Il Dirigente responsabile del provvedimento abiita in materia paesaggistico — ambientale
esprime il proprio assenso nell’'ambito della cosfieia dei servizi previo parere della commissione
edilizia integrata ai sensi della L.R. 63/94, carata anche in via d’'urgenza.

Il dissenso in sede di conferenza dei servizi pseee ammissibile:
a) deve essere espresso nell'ambito della conferenza;
b) deve essere congruamente motivato;
c) non puo riferirsi a questioni connesse che nonito@stono oggetto della conferenza
medesima;
d) deve recare le specifiche indicazioni delle evdnimadifiche progettuali necessarie ai fini
dell’assenso.

Si considera acquisito I'assenso del Dirigente auaeiche:
a) non abbia espresso definitivamente il parere ie skdonferenza;
b) sia risultato assente;
C) si sia fatto rappresentare da funzionario nontiewstto;
d) non abbia notificato al responsabile del procedimerprima della votazione della
determinazione definitiva sul progetto, il propmmtivato dissenso.

Nellambito di procedimenti per il rilascio di preedimenti abilitativi comunque denominati si
considera acquisito l'assenso del Dirigente conmnebmpetente che non abbia espresso
definitivamente o non abbia notificato al respoiilsatiel procedimento entro il termine fissato dai
regolamenti o da determinazioni organizzative déletibre Generale, secondo le rispettive
competenze, il proprio dissenso che:
a) deve essere congruamente motivato;
b) non puo riferirsi a questioni connesse che nonitaastono oggetto della conferenza
medesima,;
c) deve recare le specifiche indicazioni delle evdnitmadifiche progettuali necessarie ai fini
dell’assenso.

Qualora la conferenza di servizi sia convocataeassdell’art. 14 e seguenti della L. 241/90, ed in
particolare in quella di approvazione di progattivariante urbanistica, il Comune e rappresentato
da un unico Dirigente nominato dal Sindaco cheiespta posizione dell’Ente Locale in tutte le
materie ad esso attribuite. In questo caso il Birig nominato dal Sindaco deve acquisire
preliminarmente, anche mediante conferenza intersse convocata dal Responsabile del
procedimento, i pareri dei settori interessatiragetto e/o della Commissione Edilizia Integrata.

6) Le D.LA. devono essere dotate degli elabogadifici, cartografici, fotografici e di testo
previste per le analoghe categorie di interventdizem di cui allart. 10 del presente
Regolamento.

7)  All'atto del ricevimento, |'Ufficio Tecnico, pvio sommario esame, dovra segnalare alla parte
le eventuali lacune e le irregolarita formali etaogiali eventualmente rilevate, ed invitare il
presentatore alladeguamento. In carenza di doctameme la D.I.A. non puo essere accolta
secondo i principi di cui ai precedenti commi ¥ 2.
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L'Ufficio Protocollo Comunale rilascia la riceaudi presentazione, la cui data fa prova per la
decorrenza dei termini.

| Dirigenti responsabili dello Sportello Unidelle Imprese e dell’Edilizia devono adottare
provvedimenti organizzativi idonei ad attivare sendi consulenza al pubblico (front —
office, back— office ed internet), con particolaiferimento a quello professionale, al fine di
agevolare il ricorso alla Denuncia di Inizio Att&ied ai procedimenti autocertificati ed a
semplificare I'attivita amministrativa.

Alle istanze o Denunce di Inizio Attivita rélee alla coloritura e decorazione esterna dei

fabbricati, collocamento di impianti, fanali, ins&g mostre, vetrine, tende sporgenti sul
suolo, stendardi, inserzioni, quadri, indicatoripmamenti, lapidi, fontane, debbono essere
allegati gli elaborati precedentemente indicatnitiati al’area o al prospetto ed all’oggetto
dell'intervento.

E’ altresi obbligatorio allegare alle istanzk ale D.I.A. gli ulteriori elaborati richiesti da

norme o regolamenti speciali, quali ad esempiorteflo unico delle attivita produttive,

pubbliche affissioni, occupazione spazi ed areeblete, distributori carburanti, piano del
traffico, piano del rumore, tutela atmosfera, su@oque, tutela inquinamento luminoso -
elettromagnetico, commercio, piano dei parchegwi, e

Nei progetti relativi ad interventi sugli edifesistenti e sulle varianti a progetti assentiti:

a) La rappresentazione dello stato attuale deve esseferme allo stato dei luoghi,
anche con riferimento alla destinazione d’'uso @édiea della domanda o denuncia;

b)  Per gli edifici costruiti o modificati dopo il 184dovranno essere indicati gli estremi
dei provvedimenti abilitativi assentiti che hannegittimato lintervento, anche
mediante sanatoria; per gli edifici di epoca aoteri I'anteriorita dovra essere
documentata;

c) Nel caso di difformita tra stato di fatto e provirednti abilitativi precedenti, il
progetto dovra consentire una chiara valutaziorke d@ere in sanatoria e riportare
lo stato approvato, lo stato di fatto e lo statopdbgetto, evidenziando in colore
giallo le demolizioni, in colore azzurro le diffoité ed in colore rosso le modifiche
proposte o nuove realizzazioni;

La veridicita dei fatti e/o requisiti progetiuandicati al comma precedente e I'anteriorita
dovranno essere attestate dal committente e dgéfiista, secondo le rispettive competenze,
mediante autocertificazione in sede di presentaziella denuncia o istanza allo sportello
competente.

Al fine di semplificare i procedimenti sanzitord in materia edilizia ed ambientale, il

responsabile del procedimento potra richiedere resgntazione da parte del soggetto
responsabile dell'abuso di perizie tecniche assg®equantificanti il valore delle opere

abusive o la stima del danno o profitto consegtiio la contestata violazione.
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Art. 6 - OPERE NON SOGGETTE A CONCESSIONE O AUTORIZZAZIONE

1)

Non sono soggette a concessione 0 autorizzazione

a)

b)

f)

0)

h)

le opere di assoluta urgenza o di necessita imm@ediadinate dal Funzionario
Responsabile del Servizio;

i lavori di manutenzione ordinaria ai sensi dediidra a) dell’art. 31 della L. 5/8/1978,
n° 457 sono tutti quelli che riguardano le opereiprazione, rinnovamento e sosti-
tuzione delle finiture degli edifici e quelle nesase ad integrare 0 mantenere in
efficienza gli impianti tecnologici esistenti, e genere contrastare il degrado dovuto al
tempo ed al normale uso.

| lavori, che devono essere di modesta entitac@hmente consistono nella
riparazione di murature interne ed esterne, coperintonaci interni ed esterni, serra-
menti pavimenti ed impianti; non sono comprese delifiche alla dimensione dei locali
e le aperture e chiusure di porte e finestre;

la costruzione di baracche e attrezzature da cantie

le protezioni stagionali;

le mostre campionarie provvisorie all’aperto;

il collocamento di elementi singoli non compredi’adicolo 4;

I movimenti di terra strettamente pertinenti aleszio dell’attivita agricola, ai miglio-
ramenti fondiari di tipo agronomico e alla coltiaze di cave o torbiere, nonché le
opere temporanee per attivita di ricerca nel sottmsche abbiano carattere geognostico
0 siano eseguite in aree esterne ai centri edifinanché gli interventi comportanti

'occupazione precaria e temporanea del suolo;

sistemazione di aree aperte al pubblico soggetiamainicazione ove non comporti la
creazione di volumetria.

Art. 7 - OPERE DA ESEGUIRE DAL COMUNE

1)

2)

Le deliberazioni del Consiglio Comunale ovvero ae(biunta Comunale, con le quali
vengono approvati i progetti di opere pubblichepdoicono gli effetti della concessione
edilizia.

| progetti di opere pubbliche, sin dalla fase pn@hiare della loro localizzazione, dovranno
essere sottoposti allesame degli Organi competantmateria di tutela architettonico
ambientale ed essere corredati dal prescritto @admil’autorita sanitaria sul progetto
esecutivo.
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Art. 8 - OPERE DA ESEGUIRE DALLO STATO

1)

2)

Per le opere in regime di diritto pubblico da esesyula Amministrazioni statali 0 comunque
insistenti su aree del demanio statale I'accertaondglla conformita alle prescrizioni delle
norme e dei piani urbanistici ed edilizi, salvo ¢iex le opere destinate alla difesa militare, e
fatto dallo Stato, d’'intesa con la Regione integiss

Resta fermo quanto previsto dalla legge 18/12/187380, concernente la localizzazione
degli impianti per la produzione di energia eletire dalla legge 2/8/1975 n° 393, relativa a
norme sulla localizzazione delle centrali eletttleari e sulla produzione e sull'impiego di

energia elettrica, e dalla legge 24/12/76 n° 838eservitu militari.

Art. 9 - DOMANDE DI CONCESSIONI E DI GIUDIZIO PRELI MINARE

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

Le domande di concessione ad eseguire le opete oighprecedente art. 4, bollate a termine
di legge, redatte su modelli a stampa e corredalia grova dell'avvenuto versamento di

tasse, contributi, diritti comunali e atto dimoste il possesso del titolo per richiedere il

rilascio della concessione o dell’autorizzazioneblitbno essere indirizzate al Funzionario
Responsabile del Servizio con allegati i disegnitran copie, compilati secondo le norme
elencate nel successivo art. 10 e con ogni alttardentazione richiesta.

Il Funzionario Responsabile del Servizio puo rideie un numero maggiore di copie degli
elaborati di cui al comma precedente e particalasiruttivi in adeguata scala.

La domanda e le copie di tutti i disegni debborsees firmate per esteso dal richiedente, dal
proprietario dell’area, o titolare di idoneo dinittdal Progettista, dal Direttore dei lavori e
dall’Assuntore dei lavori.

| nominativi del Direttore dei lavori e dellAssume dei lavori possono essere comunicati
all'atto della dichiarazione di inizio dei lavoesondo il disposto del successivo art. 27.

| firmatari sono responsabili, a norma di legge;, pgni inosservanza delle disposizioni di
legge o regolamento e delle prescrizioni e modakegcutive fissate nell’atto di concessione.

Gli eventuali cambiamenti nelle persone del richigd, del proprietario, del Direttore dei
lavori o dell’Assuntore dei lavori, devono essargriediatamente comunicati al Funzionario
Responsabile del Servizio mediante lettera raccdatancon ricevuta di ritorno dagli

interessati uscenti e subentranti.

Deve essere indicato nella domanda il domiciliofulmiatari.

18



8)

COMUNE DI
ZEVIO
REGOLAMENTO EDILIZIO P.R.G.

Per il rilascio di concessione edilizia conformée ghrevisioni dello strumento urbanistico
generale si applicano le seguenti disposizionieassdell’art. 29 della legge 7/8/90 n° 241.
Sono fatte salve le disposizioni di cui alle le($/39 n° 1089 e successive modificazioni e
29/6/39 n°® 1497 e successive modificazioni e detete legge 27/6/85 n° 312 convertito, con
modificazioni, dalla legge 8/8/85 n° 431, e sucsesmodificazioni.

a)

b)

d)

f)

¢)

Al momento della presentazione della domanda dicessione edilizia, l'ufficio
abilitato a riceverla comunica al richiedente ilmpativo del responsabile del
procedimento di cui agli artt. 4 e 5 della legg@' 90 n° 241.

Entro sessanta giorni dalla presentazione dellaatidian di concessione il responsabile
del procedimento cura listruttoria acquisisce irgoache il richiedente non abbia
'onere di allegare, redige e trasmette alla corsioie edilizia comunale la relazione
per il parere di competenza. Il termine di cui gtasente alinea pud essere interrotto
una sola volta se il responsabile del procedimehtede all'interessato un’integrazione
della documentazione da allegare alla domanda mkessione. Tale termine decorre
nuovamente per intero dalla data della presentazieiia documentazione integrativa.

La commissione edilizia comunale, tenuto conto 'aeline cronologico di
presentazione della domanda, deve esprimersi ér@nda giorni dalla scadenza del
termine di cui alla seconda alinea, del presentenca in ordine agli aspetti di propria
competenza, decorso il termine di cui alla presahitea 3) si applicano le disposizioni
di cui all’art. 16 della legge 7/8/90 n° 241.

Entro dieci giorni dalla scadenza del termine di @lia alinea 3), il responsabile del
procedimento formula una motivata proposta all’dtdocompetente a emanare |l
provvedimento.

Il provvedimento conclusivo € adottato entro i teegiorni successivi alla scadenza del
termine di cui alla alinea 3). Di esso e data imiatadhotizia all'interessato.

Decorso inutilmente il termine di cui alla alineg Binteressato, con atto notificato a
mezzo di ufficiale giudiziario o in piego raccomata con avviso di ricevimento, puo
richiedere al Funzionario Responsabile del Seruiziadempiere entro trenta giorni dal
ricevimento della richiesta.

Decorso altresi inutiimente il termine intimatoadii alla alinea 6), il responsabile del
procedimento e il soggetto competente alla adozitmhg@rovvedimento rispondono per
i danni arrecati per il loro comportamento inadesnge e l'interessato puo inoltrare
istanza al Presidente della Giunta Regionale coenpetil quale, nell’esercizio di poteri
sostitutivi, in caso di accoglimento dell'istanreymina entro i trenta giorni successivi
un Commissario ad acta che, nel termine perentbrgessanta giorni, nel rispetto dei
piani urbanistici, delle norme e dei regolamentiptéa il provvedimento che ha i
medesimi effetti dell'atto amministrativo abilitati alla edificazione. Gli oneri
finanziari relativi all’'attivita del Commissario diui al presente comma sono a carico
del comune interessato.
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h) Il Commissario di cui alla alinea 7) esercita igrodi accesso sui luoghi e presso gli
uffici dellamministrazione, con i medesimi poteaittribuiti al responsabile del
procedimento e al Funzionario Responsabile deliderv

)] | controlli da effettuare ai fini del rilascio deertificati di abitabilita e di agibilita, estesi
all'accertamento della conformita urbanistico-atili sono eseguiti dagli uffici
comunali.

Il Funzionario Responsabile del Servizio proweskntita la Commissione Edilizia ed il
Responsabile del Servizio di Igiene e Sanita Paaldidel Servizio Veterinario dellU.L.S.S.

Il richiedente dovra chiedere, ove necessanmarere, I'autorizzazione e I'approvazione degli
Enti e degli organi competentt)( elenco da ritenersi come indicativo, e ne dovaie
comunicazione al Funzionario Responsabile del Siexvi

Si richiama quanto disposto dal successivdaert.

Qualungue progetto puo essere preceduto dauusemplice elaborato di massima, allegato
alla domanda in bollo sottoscritta dal richiedestalal progettista, inteso ad ottenere un
giudizio preliminare, sia urbanistico che compesitiche non impegna in alcun modo il
Comune.

Le concessioni edilizie rilasciate su territeoggetti all'autorizzazione a lottizzare dovranno
espressamente riportare gli estremi dell’autorizrez medesima ed essere fornite di stralcio
planimetrico e normativo del piano di lottizzazidnecui si inseriscono e del quale dovranno
rispettare le specifiche norme di attuazione adeipioni planivolumetriche.

Art. 10 - NORME PER LA PRESENTAZIONE DEI PROGETTI

1)

2)

3)

| disegni devono essere riprodotti in copia elifigeao simile e piegati nelle dimensioni UNI
e datati.

Essi devono in ogni caso comprendere una planianééfia localita, aggiornata sul posto alla
data di presentazione del progetto, in scala 12608 comprenda punti di riferimento atti ad
individuare con precisione la localita ove si irtareseguire I'opera o collocare il manufatto
progettato.

Devono contenere altresi, per le opere previspaiaii a), b), c), d), e), g), h), i), 1), dell'ad.
I'indicazione della destinazione prevista dal Piftepolatore Generale secondo la disciplina
urbanistica vigente nel territorio comunale, nontdh&ervitu e i vincoli di qualsiasi genere
relativi all’area in esame.

! Soprintendenza ai Beni Ambientali ed ArchitettoniéiN.A.S., Vigili del Fuoco, Consorzi di Bonifica, Mministrazione
Provinciale, Genio Civile, Questura, Ispettoratoldmloro, Responsabile del Servizio di Igiene e $apitbblica dell’'U.L.S.S. e del
Servizio Veterinario, ISPESL, Ispettorato Forestal&.E.L..
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Con riferimento alle singole opere previste dagii. & e 5, i progetti devono inoltre conte-

nere:

A)

Per le nuove costruzioni, anche prefabbricate:

a)

b)

d)

g)
h)

relazione sommaria delle opere da eseguire;

planimetria catastale, in scala 1:2000, estesanadggio di almeno ml. 200 dai li-
miti del lotto interessato e stralcio del P.R.Aladlcalita interessata;

planimetria, in scala 1:500, rilevata topograficatee con l'indicazione del lotto
sul quale deve sorgere I'edificio, completa digu# quote orizzontali e verticali
atte ad individuarne I'andamento planimetrico etimedtrico prima e dopo la
sistemazione delle aree, compresi i fabbricatitesis nei lotti limitrofi con le
relative altezze e distacchi, gli allineamenti dadaquotati, sia dei fabbricati che
delle recinzioni, e la larghezza delle strade petispti il lotto; devono altresi
riportare le indicazioni quotate della planivoluneetli progetto;

planimetria, in scala 1:200 o 1:500, della sisteorez dell’area con particolare
riferimento agli accessi pedonabili e carrabilili apazi per il parcheggio e la
manovra dei veicoli, alle aree a verde con le iredaslberature, alle pavimen-
tazioni, agli eventuali punti luce esterni ed a#ainzione, per quest’ultima sono
inoltre richiesti: sezione e prospetto tipo, inlaci:100, con lindicazione dei
materiali impiegati, e sezione quotata, in scall0Q,; dello spazio pubblico sul
guale la recinzione prospetta;

tutte le piante dei vari piani, quando non sianentcthe tra loro, in scala non
inferiore a 1:100, quotate e recanti la precisacamone della superficie netta
della superficie finestrata apribile e della destione d'uso dei locali,
inequivocabile e secondo la terminologia tradizienaon particolare riferimento
a capannoni industriali, laboratori artigianali,gaazini, depositi, ecc., per i quali
debbono essere indicate le attivita che possoreveessercitate; per queste ultime
lindividuazione pud comunque essere fatta primiéadehiesta del certificato di
agibilita.

pianta, in scala 1:100 delle coperture, con l'iadione dei volumi tecnici
(torrette, vani scala, sovrastrutture varie, ecc.);

tutti i prospetti esterni, in scala 1:100, condicazione dei volumi tecnici;

almeno una sezione verticale in corrispondenza delale e dei locali quotata in
scala 1:100;

planimetria del fabbricato, in scala 1:100/1:208n ¢indicazione degli impianti
relativi all’approvvigionamento idrico ed allo srtialento delle acque usate con
l'indicazione degli eventuali manufatti di chiadgéizione e depurazione e meteo-
riche quotati ed estesi fino alle reti collettrici;
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i dati metrici relativi alla superficie fondiaicorrispondono, ai sensi delle norme
di attuazione, alla superficie coperta, al voluaiBaltezza del fabbricato, all’area
destinata a parcheggio ed agli indici di fabbrioag;

riproduzione fotografica della zona interessditantervento.

Nel caso di complessi edilizi di notevole estensigh elaborati di cui ai commi e), f), g), h),
I) possono essere rappresentati in scala 1:200.

B) Per gli ampliamenti, le sopraelevazioni, le rigtitturazioni e i restauri:

a)

le stesse indicazioni del comma precedente, sidgostato attuale che per la
definitiva sistemazione; in ogni caso la rappresephe grafica deve essere in
corrispondenza fra stato di fatto e di progettopgiale piante che per i prospetti e
sezioni e comunque devono essere adottati colaersli indelebili per le
indicazioni dei manufatti da demolire (giallo) e @astruire (rosso).

C) Perle nuove costruzioni, ampliamenti, soprael@zioni, demolizioni e modificazioni
di recinzioni:

a)

b)

planimetria catastale, in scala 1:2000, estesanagggio di almeno ml. 100 dai
limiti del lotto interessato;

planimetria, in scala 1:500, con 'andamento platino della recinzione e tutte
le quote orizzontali, riferite a capisaldi, necemsper il tracciamento;

sezione e prospetto-tipo della recinzione, in st#14;

sezione quotata, in scala 1:100, dello spazio pudbldul quale la recinzione
prospetta;

l'indicazione dei materiali impiegati.

D) Per le demolizioni di edifici:

a)

b)

planimetria catastale, in scala 1:2000, estesanacggio di almeno ml. 200 dai
limiti del lotto interessato;

piante ed almeno una sezione, quotate, in scalanfenore a 1:200 dello stato
attuale del fabbricato, con l'indicazione in colai@llo indelebile delle parti da
demolire.
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c) lavori di demolizione e rimozione dell’amianto:
nei lavori di demolizione di opere contenenti andarmquali coperture in eternit,
controsoffitti, rivestimenti ed isolanti, deve essanviato il piano di lavoro

allorgano di vigilanza dell’U.L.S.S. (SPISAL) 90iogni prima dell'inizio dei
lavori, come stabilito dall’art. 34 del D.L. n° 27del 15/8/1991.

Per il collocamento, la modificazione o la rimapne delle opere di cui al punto e)
dell’art. 4:

a) planimetria quotata, in scala 1:100, qualora necess

b) prospetti e sezioni quotati, in scala 1:20;

C) indicazioni di materiali e di colori.

Per variazione e nuove decorazioni pittoriche, ivestimenti ed ornamenti di qua-
lunque genere sulle pareti esterne degli edifici:

a) prospetti, in scala 1:100;

b) particolari, in scala 1:20;

c) indicazioni dei materiali e dei colori.

Per le lottizzazioni delle aree e le opere di banizzazione relative:
a) relazione sommaria, con la descrizione dell'intatae
b) estratto del Piano Regolatore Generale, con evigienlarea da lottizzare;

c) estratto autentico di mappa o tipo di frazionamenkasciato dall’Ufficio Tecnico
Erariale in data non anteriore a sei mesi dalla dapresentazione del progetto;

d) rilievo, in scala 1:500, della zona nella qualénserisce la lottizzazione, esteso
alle aree limitrofe per una fascia di almeno ml, &n l'indicazione del terreno,
delle strade e dei fabbricati esistenti, con latre¢ quote plani-altimetriche ed
esteso ad una fascia di almeno ml. 100 con l'irmiacee della destinazione d’uso
dei fabbricati esistenti se diversa da civile abdae;
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progetto di lottizzazione?), quotato planivolumetricamente, in scala 1:50a) ¢
lindicazione del numero degli abitanti previstildestrade, delle piazze, dei
marciapiedi, dei parcheggi e della relativa sedit@gedelle alberature, del verde
pubblico e degli altri spazi pubblici, delle are€difieabili con le relative
indicazioni planivolumetriche e delle altre opere wtbanizzazione primaria
(fognature e scarichi industriali, approvvigionaneendrico, gas, pubblica
illuminazione, corrente elettrica per uso domestdoindustriale con le relative
cabine di trasformazione, ecc.);

sezioni trasversali e profili longitudinali dellérade, quotati, in scala adeguata
con l'indicazione dei materiali di pavimentazionelld cordonate, dei pozzetti,
delle cunette, nonché delle pendenze e delle geote,

I'indicazione delle destinazioni dei fabbricati €ld aree.

H) Per gli scavi ed i movimenti di terra, gli impianti sportivi all’aperto, la modifica di

a)

b)

aree a bosco, la sistemazione di parchi e di arepaate al pubblico, la costruzione di
ponti e di accessi pedonali e carrabili, I'aperturadi strade e la costruzione di manu-
fatti stradali:

planimetria, in scala 1:500°)( quotata, dello stato attuale e della definitiva
sistemazione di progetto, con l'indicazione debeisni stradali, delle sezioni di
escavo, dei rilevati e dei manufatti da costruire;

piante, prospetti, sezioni dei manufatti, quotiatscala adeguata.

Per la costruzione di locali nel sottosuolo:

a)

b)

planimetria catastale, in scala 1:2000, estesanagggio di almeno ml. 200 dai
limiti del lotto interessato;

piante quotate di tutti i piani, in scala 1:100ndndicazione della destinazione
dei locali;

almeno una sezione verticale, quotata, in scal@0l:1

2 progetto viene redatto nel rispetto dei rapporéissimi tra spazi destinati agli insediamentidesziali e produttivi e spazi
pubblici o riservati alle attivita collettive, ange pubblico o a parcheggi, secondo la vigentsslagjone (D.l. n° 1444 2/4/1968 e
deliberazione di Consiglio Regionale n° 21 in dat2B).

3 Qualora I'opera in progetto riguardi strade, caaaltri manufatti di notevole estensione la ptaeiria potra essere in scala

1:2000.
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L) Per le opere previste al punto h) dell’art. 4:

a) planimetria catastale, in scala 1:2000, estesanagggio di almeno ml. 200 dai
limiti del lotto interessato;

b) piante e prospetti, quotati, delle opere da eseguirscala 1:100.

M) Per le mostre e i depositi:

a) planimetria catastale, in scala 1:2000, estesanagggio di almeno ml. 200 dai
limiti del lotto interessato;

b) planimetria dell'area, in scala 1:2000, con lirafimne degli spazi destinati al
deposito, della recinzione, delle zone alberatdle datrezzature fisse e della
viabilita.

N) Per gli impianti tecnici previsti al punto h) dell’art. 4:

a) planimetria e profilo, in scala adeguata;
b) piante, prospetti e sezioni, quotati, in scala adé&gy dei manufatti.

O) Per le varianti da apportare a progetti approvat:
a) il progetto approvato con le modifiche richiestdigate in colore rosso indelebile.

E facolta del Funzionario Responsabile del S@yisentita la Commissione Edilizia o la
U.T.C., chiedere ulteriori delucidazioni, relazidlhustrative, grafici, fotografie, plastici, foto-
montaggi, planivolumetrie, modine, simulacri inosécc. e campionature in corso d’opera, e
comunque ogni altra documentazione necessaria’gmatta valutazione dell'opera per la
quale é richiesta la concessione o fatta la deaunci

In tal caso i termini di cui al successivo asticrestano nel frattempo sospesi e decorrono
dalla data di presentazione degli elaborati rigdhies

I Comune fornira a richiesta degli interessuttizie su tutti i vincoli ricadenti nella propria
area e ne manterra aggiornato il relativo elenco.

Prima del rilascio della concessione ad edi@icdebbono essere prodotti a cura del richie-
dente i seguenti documenti:

. copia dell’'atto notarile di proprieta o prova digblo a richiedere la concessione con
allegato estratto autentico di mappa o tipo diifnaamento, rilasciati dall’Ufficio
Tecnico Erariale;

. eventuali Nulla-Osta degli Enti di cui allundicesd comma dell’art. 9;
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. prova dell’avvenuto versamento di tutti i diritbrounali e contributi statali previsti.

Prima dellinizio dei lavori deve essere prodgitova dell’avvenuto deposito al Genio Civile
del progetto delle opere in c.a. ai sensi dellgeegh/11/71 n° 1086 e deve essere depositato il
progetto inerente all'isolamento termico ai serdladlegge 30/4/76 n° 373 con esclusione per
quest'ultima degli interventi sui fabbricati esisfieper i quali dovra essere presentata prima
del rilascio della concessione.

Art. 11 - CONCESSIONE E AUTORIZZAZIONE DI COSTRUZIO NE

1)

2)

3)

4)

5)

6)

La concessione e l'autorizzazione e data dal Fwmazio Responsabile del Servizio al
proprietario dell'area o a chi abbia titolo di rietierla con le modalita, con la procedura

e con gli effetti di cui all'art. 79 della L.R. @3 e successive modificazioni ed integrazioni,
in conformita alle previsioni degli strumenti urlistici e dei regolamenti edilizi nonché delle
ulteriori norme regionali.

Per gli immobili di proprieta dello Stato la consiese e I'autorizzazione € data a coloro che
siano muniti di titolo, rilasciato dai competentgani del’ Amministrazione, al godimento del
bene.

La concessione o l'autorizzazione viene pubbliedfalbo pretorio per 15 gg. consecutivi a
decorrere dal giorno festivo successivo alla datarithscio della concessione stessa € di-
sponibile con i relativi atti di progetto presscskede comunale, dove chiunque pud prenderne
visione.

La concessione e l'autorizzazione viene comunglasaiata dopo l'avvenuto perfeziona-
mento delle denuncie e dopo l'avvenuto versameataantributi di legge ed in particolare
del contributo commisurato all'incidenza delle apeli urbanizzazione come previsto dal
successivo art. 14.

La concessione e l'autorizzazione viene semprsaidda salvi ed impregiudicati i diritti dei
terzi anche ai fini dell’applicazione delle vigenmtbrme di legge e delle norme del presente
Regolamento, anche se il provvedimento del FumzionResponsabile del Servizio non
contenga espressa menzione al riguardo.

Ogni concessione e autorizzazione va redatta iticgupriginale, munita del bollo compe-
tente, va inserita nel repertorio comunale e vaficata o consegnata all’interessato da un
funzionario comunale.

Art. 12 - AMMISSIBILITA DELLE DOMANDE DI CONCESSION E EDILIZIA

1)

In sede di presentazione della domanda di congessiccorre dichiarare come si provvedera:
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a) all'approvvigionamento di acqua potabile (acquealoptozzi artesiani, pozzi trivellati,
sorgenti) con dotazione minima per abitante/giatnio 250;

b) allo smaltimento, che dovra essere igienicamentetebile, delle acque bianche e
luride (gialle e nere) nel rispetto delle normecdi alla legge 319/1976 e successive
modificazioni nonché del P.R.R.A. del Veneto.

Art. 13 - ONEROSITA DELLA CONCESSIONE

1)

La concessione edilizia comporta la corresponsitinen contributo commisurato all'inci-
denza delle spese di urbanizzazione, nonché a dosbostruzione, secondo il disposto della
Legge Statale 28/1/77 n° 10 e della Legge RegioA@lé/85 n° 61 e successive modifi-
cazioni.

Art. 14 - ONERI DI URBANIZZAZIONE

1)

2)

3)

L’incidenza degli oneri di urbanizzazione é deterata con deliberazione di Consiglio Co-
munale sulla base di quanto previsto dall’'art. 13.

La quota di contributo riguardante gli oneri di amizzazione € corrisposta al Comune all’atto
del rilascio della concessione, salva la possibiiei concessionari di avvalersi del disposto
dell'art. 47 della legge 5/8/78 n° 457 in merittadbro rateizzazione, fatto salvo in ogni caso
il disposto dell’art. 86 della L.R. 27/6/85 n° 61.

In caso di rateizzazione i concessionari sono tenptesentare al Comune idonee garanzie ai
sensi dell’art. 13 della legge 14/1/78 n° 1.

Art. 15 - COSTO DI COSTRUZIONE

1)

Il Funzionario Responsabile del Servizio, all’'attel rilascio della concessione ad edificare,
stabilisce, in base alle caratteristiche, alla lop@ ed all'ubicazione dell'edificio,
'ammontare e le modalita di corresponsione delatg di contributo pertinente alla con-
cessione richiesta ai sensi della legge 28/1/710ré della L.R. 27/6/85 n° 61.

Art. 16 - ALTERNATIVA AL PAGAMENTO DELLE SPESE DIU RBANIZZAZIONE

1)

Il concessionario puo, in alternativa al pagameatdtia quota afferente all'incidenza delle
opere di urbanizzazione di cui all'art. 14, readiez le opere in proprio a scomputo totale o
parziale della quota dovuta secondo quanto disptatart. 86 della L.R. 61/85.
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Il Funzionario Responsabile del Servizio avvalendiedi’Ufficio Tecnico deve procedere ad
una valutazione del costo reale delle opere dazeeaé direttamente dal concessionario e
compararle con la somma che il medesimo avrebbatdoxersare se non avesse realizzato
direttamente le opere.

Qualora il valore delle opere da eseguire risulferiore alla somma che avrebbe dovuto
versare il concessionario, lo stesso deve corrggenal Comune la differenza. In caso
contrario nulla & dovuto.

Le qualificazioni e gli scomputi saranno effettuatsensi dell’art. 86 della L.R. 27/6/85 n° 61
e successive modificazioni.

Art. 17 - CONCESSIONE GRATUITA

1)

Il contributo di cui ai precedenti articoli, rehati alle spese di urbanizzazione ed al costo di
costruzione, non é dovuto ai sensi della L. 10/1977

. per le opere da realizzare nelle zone agricole,pcese le residenze, purché siano in
funzione della conduzione del fondo e delle esigasel'imprenditore agricolo a titolo
principale. Si considera a titolo principale I'ingiditore che dedichi all’attivita agricola
almeno due terzi del proprio tempo di lavoro comepieo e che ricavi dall'attivita
medesima almeno due terzi del reddito globale dabrb risultante dalla propria
posizione fiscale (art. 12 della Legge 9/5/1975163); tale requisito viene accertato
mediante certificazione del competente IspettaPativinciale per I’Agricoltura;

. per gli interventi di manutenzione straordinariger(da manutenzione ordinaria la
concessione non e richiesta);

. per gli interventi di restauro, di risanamento @mativo, di ristrutturazione e di
ampliamento, in misura non superiore al 20% diiediinifamiliari;

. per le modifiche interne necessarie per migliolareondizioni igieniche o statiche delle
abitazioni, nonché per la realizzazione di voluetnici che si rendano indispensabili a
seqguito dell'installazione di impianti tecnologicecessari per le esigenze delle abita-
zioni;

. per gli impianti, le attrezzature, le opere puldidice di interesse generale realizzate
dagli enti istituzionalmente competenti, nonché Ipespere di urbanizzazione, eseguite
anche da privati, in attuazione di strumenti urbici;

. per le opere da realizzare in attuazione di normdigppovvedimenti emanati a seguito di
pubbliche calamita.
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Art. 18 - ONEROSITA RELATIVA ALLA CONCESSIONE PER O PERE ED IMPIANTI
NON DESTINATI ALLA RESIDENZA

1) La concessione relativa ad attivita industrialiastigianali € subordinata esclusivamente alla
corresponsione di un contributo pari all'inciderdegli oneri di urbanizzazione, nonché di
quelle opere necessarie per il trattamento e Idtengto dei rifiuti solidi, liquidi e gassosi,
per la sistemazione dei luoghi.

2) La quota di contributo commisurata al costo di magbne non é percio dovuta per tali tipi di
intervento.

3) La concessione relativa a costruzioni per attititdstiche, commerciali o direzionali & su-
bordinata ad un contributo commisurato all’incidemizelle opere di urbanizzazione e ad una
quota non superiore al 10% del costo documentatmsliruzione, da stabilirsi con delibe-
razione consiliare.

Art. 19 - EDILIZIA CONVENZIONATA

1) Per gliinterventi di edilizia abitativa, compregielli sugli edifici esistenti, il contributo di cu
al precedente articolo e ridotto alla sola quotatira alle spese di urbanizzazione qualora il
concessionario si impegni con il Comune ad ap@igaezzi di vendita e canoni di locazione
determinati ai sensi della convenzione-tipo di alla legge regionale 27/6/85 n° 61 e
successive modificazioni.

2) Nella convenzione puO essere prevista la diretewuzsone da parte dell'interessato delle
opere di urbanizzazione, in luogo del pagamenttadglota relativa; in tal caso debbono
essere descritte le opere da eseguire e precigatnini e le garanzie per I'esecuzione delle
opere medesime.

3) Puo tener luogo della convenzione un atto unilietabbligo con il quale il concessionario
si impegna ad osservare le condizioni stabilitéanebnvenzione-tipo e a corrispondere nel
termine stabilito la quota relativa alle opere dbanizzazione, ovvero ad eseguire diretta-
mente le opere stesse.

4) La convenzione o I'atto d’obbligo unilaterale sdrascritti nei registri immobiliari a cura del
Comune e a spese del concessionario.

5) E possibile convenzionare parte delle unita imniabitostituenti uno stesso edificio purché
la convenzione sia riferita a tutti i locali chemmongono 'unita stessa e alla quota parte degli
spazi comuni.
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Art. 20 - CONCESSIONE A LOTTIZZARE

1)

2)

3)

4)

5)

6)

La concessione a lottizzare viene rilasciata dalnzibnario Responsabile del Servizio o
dall’Assessore a tale scopo delegato, dopo chstaia espletata la procedura prescritta dalla
legge regionale 27/6/85 n° 61 e successive moditica

La convenzione, oltre che a prevedere quanto disptala legislazione urbanistica e com-
prendere esplicitamente quanto elaborato nel pigktlottizzazione che ne fa parte inte-
grante ed imprescindibile, precisa le norme retatia buona esecuzione, all’'ultimazione,
alla manutenzione ed al collaudo delle opere danidzazione.

Nella convenzione sono determinate tutte le areeedare al Comune e l'attrezzatura delle
stesse. Viene indicata inoltre la quota parte dgbere di urbanizzazione secondaria a carico
del lottizzante, determinata in base alle tabedl@metriche regionali e deliberata dal Comune
con apposito provvedimento consiliare.

In casi particolari e documentati, quando la quuaste delle opere di urbanizzazione se-
condaria venga convertita in denaro, nella conwerezil Comune si impegna ad utilizzare
detta somma per realizzare le opere di urbanizmazsecondaria previste dalla vigente di-
sciplina urbanistica.

La concessione viene sempre rilasciata salvi edgipdicati i diritti dei terzi, anche senza
che il provvedimento del Funzionario ResponsatiéleServizio contenga espressa menzione
al riguardo.

La trasmissione del progetto al Consiglio Comuraalgubordinata alla sottoscrizione dello
schema di convenzione redatta secondo lo schenmogim dal Comune, sottoscritta dal
richiedente e dal Proprietario.

DESCRIZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

A) OPERE DI URBANIZZAZIONE
. art. 28 legge 1150/1942
. art. 4legge 847/1964
. art. 8legge 765/1967
. art. 44 legge 865/1971
Primaria
a) strade residenziali;
b) spazi di sosta e di parcheggio;

c)

fognatura con eventuali impianti di depurazione;
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d) rete idrica;

e) rete di distribuzione dell’energia elettrica, dakgdel telefono;
f)  pubblicailluminazione;

g) spazidiverde attrezzato;

Secondaria

a) asili nido e scuole materne;

b)  scuole dell'obbligo;

Cc) mercati di quartiere;

d) uffici e delegazioni comunali;

e) chiese ed altri edifici per servizi religiosi;

f)  impianti sportivi di quartiere;

g) centri sociali ed attrezzature culturali e sangtari

h)  aree verdi di quartiere;

i)  opere necessarie ad allacciare la zona ai prilgadrvizi.

B) CESSIONE DI AREE (art. 28/1150 - 8/765)
Per opere primarie

Tutte le aree necessarie secondo quanto preaitortorme di attuazione del P.R.G.
Per opere secondarie

Tutte le aree necessarie

C) STANDARD MINIMI (art. 25 e 26 L.R. 27/6/85 n° 61 e successive fioadioni) per27,5
mg./ab.

Primari
3,5 mg. aree per parcheggi.
5,0 mg. aree per spazi pubblici di verde attrezzato

3,0 mq. aree per spazi attrezzati a gioco e parsersi dell’art. 26 della L.R. 27/6/85 n° 61 e-suc
cessive modificazioni.
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Secondari

4,5 mq. aree per l'istruzione.

4,5 mq. aree per attrezzature di interesse comiurig 1,5 per chiese e servizi religiosi.

10,0 mg. aree per spazi pubblici attrezzati pecgar sport ai quali vanno eventualmente sottratti

gli spazi di cui all’'art. 26 della L.R. 27/6/1985 @1 se ceduti come primari.

DESCRIZIONE DELLE AREE A STANDARD

a)

b)

d)

Il verde pubblico primario per la residenza deveees necessariamente reperito in area di
proprieta pubblica (che deve cioe essere ced@amlune);

il parcheggio residenziale puo essere pubbliconamere di proprieta privata con vincolo di
uso pubblico;

lo standard per insediamenti a carattere commertuaistico e direzionale puo essere pubbli-
Co 0, in alternativa, rimanere di proprieta privatan vincolo di uso pubblico e deve essere
considerato comunque primario;

lo standard per insediamenti a carattere industdal’e necessariamente essere pubblico e po-
tra essere considerato indistintamente primariecorsdario.

1) In caso di utilizzo dell'indice territoriale ogarea a standard entro il perimetro dei
distretti di lottizzazione cosi come individuati éartografia, potra essere computata ai
fini del volume.

2) In caso di utilizzazione dell'indice fondiario:

a) le aree destinate ad opere di urbanizzazionendada (o standard secondari)
nelle zone residenziali, industriali, artigianaliristiche, commerciali, direzionali
non sono computabili al fine della determinazioralad quantita edificabile
massima, consentita, perché le aree stesse vadate@ Comune;

b) le aree destinate ad opere di urbanizzazionmapia e/o a standard primari
guando vanno cedute non sono computabili; se hanovaedute sono computa-
bili, e piu precisamente:

ba) in zona residenziale, tutte le opere di urlmamone primaria ed il verde primario
vanno ceduti e non sono computabili; il parcheggionario, qualora rimanga
privato, gravato da servitu di pubblico uso, é catapile;

bb) in zona industriale ed artigianale, tutte lerepdi urbanizzazione primaria ed a
standard primari vanno cedute e non sono computabit esclusione dei
parcheggi che nella misura massima del 40% possoramere privati gravati da
servitu di pubblico uso;
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bc) in zona turistica, commerciale e direzionale alee destinate ad opere di
urbanizzazione primaria ed a standard primari, a@qaatimangano privati con
vincolo di speciale destinazione, sono computabili.

3) Qualora, nei casi ammessi, si intenda avvatkeBa facolta di individuare standard in
aree private le stesse debbono essere gravatevita sk pubblico uso che deve essere
registrata e trascritta a cura del Comune e a spg@oprietario.

4)  Sono in ogni caso ammesse le trasposizioni i zb cui all’'ultimo comma dell’art. 11
della L.R. 27/6/85 n° 61 e successive modificazioni

Art. 21 - EVIDENZA DELLA CONCESSIONE E DEL PROGETTO

1)

2)

La concessione ad edificare e a lottizzarewgdidzzazione ad eseguire i lavori di cui all’dt.
e i disegni allegati, firmati dal Funzionario Respabile del Servizio devono essere
disponibili in cantiere per essere esibiti aglirggpreposti al controllo.

In ogni cantiere deve essere apposto all’'estdran visibile, un tabellone delle dimensioni
definite dall Amministrazione nel quale debbonoezssndicati:

a) l'oggetto e la destinazione dell’opera da costtuire
b) il progettista;

c) l'assuntore dei lavori;

d) il Direttore dei lavori;

e) il titolare e gli estremi della concessione eddizi

Art. 22 - VALIDITA DELLA CONCESSIONE E AUTORIZZAZIO NE

1)

2)

3)

Nell'atto di concessione o autorizzazione sonodatlii termini di inizio e di ultimazione dei
lavori.

Il termine per l'inizio dei lavori non puo essengpsriore ad un anno dalla data di notifica il
termine di ultimazione entro il quale I'opera dexgsere abitabile o agibile non puo essere
superiore a 3 anni dalla data di inizio lavori & mssere prorogato, con provvedimento mo-
tivato, solo per fatti estranei alla volonta dehcessionario, che siano sopravvenuti a ritardare
i lavori durante la loro esecuzione.

Un periodo piu lungo per l'ultimazione dei lavorug essere concesso esclusivamente in
considerazione della mole dellopera da realizzarelelle sue particolari caratteristiche
tecnico-costruttive; ovvero quando si tratti di mppubbliche il cui finanziamento sia previsto
in piu esercizi finanziari.
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Qualora i lavori non siano ultimati nel terminelslki¢o, il concessionario deve presentare
istanza diretta ad ottenere una nuova concessioted;caso la huova concessione concerne la
parte non ultimata.

La concessione e trasferibile ai successori o agansa. Essa non incide sulla titolarita della
proprieta o di altri diritti reali relativi agli imobili realizzati per effetto del suo rilascio ed é
irrevocabile, fatti salvi i casi di annullamentaliedecadenza ai sensi della Legge 28/1/77 n°
10.
Resta fermo inoltre il disposto di cui al penultimmmma dell’art. 31 della Legge 17/8/1942
n° 1150.

TITOLO 1l

COMMISSIONE EDILIZIA

Art. 23 - ATTRIBUZIONI DELLA COMMISSIONE EDILIZIA

1

3)

4)

Previo esame da parte degli Uffici Comunali, chegriesono per iscritto il proprio referto, il
progetto, relativo agli strumenti urbanistici attiuecomunque denominati € presentato alla
Commissione Edilizia, la quale esprime il propriargre sull’osservanza delle norme
urbanistiche, edilizie, tecniche, igieniche vigensotto il profilo organizzativo e ambientale.

La Commissione esprime altresi il proprio parerepsavvedimenti per le opere eseguite in
assenza, in difformita, nonché sull’'annullamentbp#messo di costruire e per la deroga agli
strumenti urbanistici prevista dall’'art. 4 del DIRPn. 380/01, cosi come per progetti, i quali
per complessita tecnica e/o tecnologica necessitagiudizio del Funzionario Dirigente del

Settore, del parere della Commissione stessa.

La Commissione Edilizia puo suggerire di apporgrprogetto edilizio quelle modifiche che
lo rendano idoneo e piu coerente con lo spiritdedgtescrizioni urbanistiche ed edilizie vi-
genti e con I'ambiente in cui la costruzione viansorgere.

Particolare cura deve essere posta riguardo arialateai colori da impiegare.

Art. 24 - COMPOSIZIONE DELLA COMMISSIONE EDILIZIA

1)

La Commissione € composta da membri di dirittoe, lp materie ambientali delegate dalla
Legge Regionale n. 63/94, integrata da due menhditi dal Consiglio Comunaleli cui uno
riservato alla minoranza.
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Sono membri di diritto:

A) |l Segretario Comunale, o suo delegato, che fursg@r@sidentgcosi come modificato da
deliberazione di Consiglio Comunale n. 74 del 2.22005);

B) Il Funzionario Dirigente Settore Tecnico Lavori Blibi ed Ecologia, o suo delegato;

C) Il Funzionario Dirigente Settore Tecnico EdiliziavRta e Sportello Unico Imprese, o
suo delegato.

Assiste alle sedute come segretario, redigendtativieverbali, un dipendente comunale con
qualifica funzionale non inferiore alla V°, senzattb di voto.

La Commissione Edilizia dura in carica per un pawiali 5 anni decorrente dalla data del suo
insediamento. La Commissione deve essere obbligatente rinnovata entro la scadenza,
potendo esercitare legittimamente le proprie fumzper i 45 giorni successivi al termine del

mandato.

Oltre tale data, se dovesse esprimere pareri,’gliest sono considerati nulli.

Le sedute e il funzionamento della Commissione i&dilsono regolate dalle disposizioni
contenute nel capo Il del titolo Il del Reg. 12211 n. 297 e nelle disposizioni preliminari
del T.U. 3/3/1934 n. 388 e successive modificazimmjuanto applicabili.

| pareri della C.E. sono obbligatori, per il Funmoio Responsabile del Servizio.

Non puo essere eletto nella Commissione chi sianparo affine fino al quarto grado di altro
componente la Commissione stessa.

Spetta ai membri della Commissione Edilizia un ayedtdi presenza, sulla cui entita dovra
deliberare il Consiglio Comunale.

Il gettone di presenza non spetta ai membri cheos@ipendenti o rappresentanti di Enti
pubblici.

La Commissione Edilizia dovra essere, ai sensigidedfetti della L.R. 31/10/1994 n. 63,
integrata da due esperti da nominarsi ai sensadelb della stessa L.R. fra i laureati di cui al
terzo comma dello stesso articolo iscritti ai ripeAlbi professionali da almeno 10 anni.

Tali esperti dovranno pronunciarsi su tutte le dodea di Permesso di costruire e
Dichiarazioni Inizio Attivita ricadenti negli amlitomunali sottoposti a tutela ai sensi del
Decreto Legislativo n. 490/99.

Del parere degli esperti, dovra farsi esplicita meme nel verbale per la successiva
trasmissione alla Soprintendenza ai Beni Ambieri@lArchitettonici.

La presenza di uno dei due esperti in matemhientale € necessaria nelle sole ipotesi inicui v
sia esercizio della sub-delega. Pertanto I'ordiekgibrno della Commissione edilizia dovra

specificare quando e richiesta I'integrazione cbregperti in bellezze naturali e ambientali e

quando invece I'organo funzionera secondo la sdmaria composizione.
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La presenza dei nuovi membri modifichera il quorsitmutturale necessario per la regolarita
della seduta e quello funzionale per esprimerarnége sulle pratiche all’esame.

E necessaria una corretta e puntuale verbalizzazietie opinioni e delle valutazioni degli

esperti, e non solamente di quelle negative, cheadoo risultare dal parere stesso.

Gli esperti in materia di bellezze naturali, cogine gli altri componenti della Commissione
edilizia, si esprimono sul progetto nel suo insiewsutando sia I'aspetto urbanistico-edilizio
che quello propriamente paesaggistico; tutti i congmti, pertanto, potranno proporre
osservazioni 0 prescrizioni tanto di natura amlalenthe di natura urbanistica ed edilizia.

Il parere della Commissione edilizia integrata mmasempre un parere obbligatorio e la
Commissione si esprime sotto il profilo ambientadesaggistico ai fini dell’emissione del

Decreto BB.AA.

Art. 25 - FUNZIONAMENTO DELLA COMMISSIONE EDILIZIA

1) La Commissione si riunisce ordinariamente, su coaxzimne del Presidente, ogni mese e
straordinariamente ogni volta che il Presidenterémla opportuno.

2) L'avviso di convocazione dovra essere comunicatmaibri almeno 3 giorni prima di ogni
seduta.

3) Per la validita delle adunanze, che avvengono dutsesegreta, € necessaria la presenza dei
membri di diritto di cui alle lettere a), b) e cgldsecondo comma del precedente art. 24
integrata daalmenoun membro eletto nel caso previsto al punto 1Pagiel24.

4) Qualora uno dei membri elettivi risulti assente pervolte consecutive senza valida giustifi-
cazione, il Consiglio Comunale pud dichiararlo disionario e provvedere alla sua sosti-
tuzione.

5) Il Consiglio Comunale sostituisce altresi quei mdambe per qualungue motivo non possono
continuare a coprire 'incarico.

6) | membri eletti in sostituzione restano in carigaofallo scadere del mandato dell'intera
Commissione.

7) | pareri della Commissione sono assunti a maggaaraei voti dei presenti.
8) A parita di voti prevale il voto del Presidente.

9) La Commissione pud sentire, qualora il Funzionaboigente di Settore ne ravvisi
'opportunita, i tecnici firmatari delle domande dui all’art. 9 e all’art. 20 del presente
Regolamento, nonché altri tecnici esperti in matelii Beni architettonici, paesaggistici e/o
ambientali, urbanistica, viabilita, del costruirencmateriali eco-biocompatibili in funzione
della salvaguardia dell’'ambiente e dell'uso deense.
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La Commissione pu0, qualora ne ravvisi la necessitattuare sopralluoghi, al fine di ac-
quisire tutti gli elementi necessari per un’esatlutazione delle opere per le quali € richiesto
il suo parere.

Dei pareri espressi dalla Commissione, il Segretailige un verbale che viene sottoscritto da
questi e da tutti i membri presenti unitamente @@ copia del progetto esaminato.

Quando la Commissione sia chiamata a trattare agtmei quali si trovi direttamente o
indirettamente interessato uno dei suoi membristjuse presente, deve denunciare tale sua
posizione, astenendosi dall’assistere all’esante dscussione ed al giudizio relativi all'argo-
mento stesso.

Qualora in tale posizione si trovasse il Presideetéa le veci il piu anziano di eta dei membiri.
Qualora in tale posizione si trovasse il tecnicomgpale, provvedera a relazionare sul progetto
in esame il Presidente.

Nei casi di cui sopra la Commissione Edilizia etitosa quando, vi sia la presenza di almeno
due dei componenti della Commissione stessa.

Dell’osservanza di tale prescrizione deve essarggpnota nel verbale.

I membri della Commissione sono tenuti ad ossemvaegreto sui lavori della medesima.

TITOLO IV

ESECUZIONE E CONTROLLO DELLE OPERE

Art. 26 - PUNTI DI LINEA E DI LIVELLO

1)

2)

3)

4)

Il titolare della Concessione o dell’autorizzazigrena di dare inizio ai lavori deve chiedere
al Funzionario Responsabile del Servizio I'appramag dei punti fissi di linea e di livello
(allineamenti e quote verticali), che devono esesservati scrupolosamente.

L’Ufficio Tecnico Comunale o il Tecnico a cio deltg dal Comune, effettua sopralluogo en-
tro 10 gg. dalla domanda e redige, in contraddittoon la parte, un verbale che richiama i
grafici approvati.

L’assuntore dei lavori & tenuto a fornire persoreleezzi d’opera necessari per tali opera-
zioni.

Ove tale sopralluogo non avvenisse nei terminiudisopra puo darsi inizio ai lavori sulla
base di un grafico presentato al’U.T.C. Tale carmfie non esclude la responsabilita del D.L.
e del Costruttore.
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Art. 27 - INIZIO E TERMINE DEI LAVORI

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

Il periodo di cui al Il comma dell'art. 21 entroquale deve darsi inizio ai lavori di costru-
zione, a pena di decadenza della relativa conaessttecorre dalla data di notificazione della
concessione stessa agli interessati.

Nel caso di nuove costruzioni in genere, I'inize thvori si configura all’escavo delle fonda-
zioni e l'ultimazione si riferisce alla data di miesta del certificato di abitabilita o agibilita
dell'opera salvo diverso accertamento da partei degani di controllo.

Negli altri casi previsti dall’art. 4, per inizicedlavori si intende l'istante in cui I'immobile

esistente viene in qualunque modo manomesso,etlfipredisporlo agli ampliamenti ed alle
modifiche autorizzate; per l'ultimazione dei lavedlgono le prescrizioni del Il comma del
presente articolo.

Nel caso di opere di urbanizzazione, relative kttizzazione di aree, I'inizio dei lavori si
configura nei primi movimenti di terra e l'ultimamie va riferita alle disposizioni contenute
nella convenzione di cui all’art. 20.

Entro 10 gg. dalle date di inizio e di ultimaziotei lavori, il concessionario deve darne co-
municazione al Funzionario Responsabile del Seayvizi

Unitamente alla comunicazione di inizio lavori, ctkeve essere inoltrata anche all’Ufficio

Regionale del Genio Civile, deve essere dimostfattempimento di quanto disposto dalla

Legge 5/11/71 n° 1086, e assolto il disposto deflgge 30/4/76 n° 373. Inoltre deve essere
presentata I'autorizzazione da parte dell’Ufficiegionale del Genio Civile ai sensi dell’art.

18 della legge 2/2/1974 n° 64.

Qualora nella domanda di cui all’'art. 9 non siatatisndicati i nominativi del Direttore e
dell’Assuntore dei lavori, essi devono risultaree aichiesti dal medesimo articolo, dalla
comunicazione di inizio lavori

In tal caso la comunicazione di inizio lavori deassere sottoscritta anche da questi alla pre-
senza di un funzionario comunale e deve conteri@ndecazione del domicilio.

Art. 28 - OCCUPAZIONI E MANOMISSIONI DI SUOLO E SOTTOSUOLO PU BBLICO

1)

2)

Ove per l'esecuzione di opere sia necessaria lmazione temporanea o0 permanente o la
manomissione di suolo o sottosuolo o spazio aetdabliwo, l'interessato deve presentare
apposita domanda al Funzionario Responsabile deiz8eed ottenere la concessione.

La domanda deve precisare I'ubicazione, la durdtaseopo dell’area e deve contenere suf-
ficienti indicazioni grafiche atte a localizzarla.
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Le modalita di occupazione e di esecuzione sorsatiisnella concessione; in ogni caso i la-
vori devono essere condotti con le cautele nedessaarantire la pubblica incolumita.

Il Funzionario Responsabile del Servizio ha la k&cdi revocare la concessione e di imporre
il ripristino, provvedendovi d’ufficio e a spesellieteressato in caso di inadempienza, dopo
che siano trascorsi 2 mesi dall'interruzione deofg non causata da ragioni climatiche.

La tassa di occupazione viene determinata in Haséativo Regolamento comunale.

In caso di manomissione, a garanzia del ripristinBunzionario Responsabile del Servizio
subordina il rilascio dell’autorizzazione al vergto di una congrua cauzione che viene
restituita dopo che le pavimentazioni, i manufatgli impianti pubblici siano stati ripristinati
a perfetta regola d’arte, secondo le prescriziefliufficio Tecnico Comunale.

In caso di inadempienza, si procede d'ufficio, asgpdell'interessato.

Art. 29 - VIGILANZA SULLE COSTRUZIONI

1)

2)

3)

4)

5)

Il Funzionario Responsabile del Servizio esercaavigilanza sulle costruzioni che si
eseguono nel territorio del Comune, per assicurtamespondenza alle norme di legge, al
presente Regolamento ed alle modalita esecutisatéisella concessione ad edificare.

Per tale vigilanza il Funzionario ResponsabileSksivizio si avvale di agenti da lui delegati.

In particolare il Funzionario Responsabile del $mov esercita vigilanza affinché le
costruzioni in ogni loro parte non subiscano nehge variazioni nella destinazione d’uso
stabilita.

Spetta anche al Funzionario Responsabile del Serlazvigilanza delle norme contenute
nella legge 2/2/74 n° 64 e I'accertamento con ssgiga comunicazione all’Ufficio Regionale
del Genio Civile di eventuali violazioni.

Eventuali trasgressioni saranno denunciate allepetenti autorita nei modi e nei termini
previsti dalle leggi vigenti.

Art. 30 - ANNULLAMENTO DELLA CONCESSIONE

1)

2)

La concessione ad edificare puo essere annullatagt@vi di legittimita.

A seguito dell'annullamento della concessione, guaalsia possibile la rimozione dei vizi
delle procedure amministrative, va rilasciata cesm®e in sanatoria.
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3) Qualora a seguito dell’annullamento della concessioon sia possibile la rimozione dei vizi
delle procedure amministrative o la riduzione imstomo, il Funzionario Responsabile del
Servizio procede ai sensi dell’art. 96 della L.R6111985.

4)  Prima di adottare il provvedimento di annullamermioe deve essere motivato, il Funzionario
Responsabile del Servizio dovra sentire la ComigsEdilizia.

Art. 31 - RISCOSSIONE DELLE SOMME

1) In caso di inadempimenti, i contributi, le sanzienie spese connesse all'attivita edilizia ed
urbanistica vengono riscossi con le modalita diadud.P.R. n° 43 del 28/1/1988 e successivo
D.M. 28/12/1989.

Art. 32 - PROVVEDIMENTI PER OPERE ESEGUITE SENZA CO NCESSIONE O IN
DIFFORMITA

1) Per le opere di cui al precedente art. 4-5 ese@eaitza concessione 0 autorizzazione 0 in
difformita della stessa, il Funzionario Responsatiél Servizio provvedera secondo le norme
di legge in vigore ed in particolare vedi titolocdpo Il della L.R. 27/6/85 n° 61.

TITOLO V

USO DEI FABBRICATI E DEI MANUFATTI

Art. 33 - COLLAUDO, LICENZA D'USO, ABITABILITA ED AGIBILITA

1) Prima di usare i fabbricati ed i manufatti di aupunti a), b), d), e), h), ), m), del precetéen
art. 4 e quelli di cui al precedente art. 5, blare della concessione o dell’autorizzazione deve
chiedere al Funzionario Responsabile del Servizidaiscio del certificato di abitabilita per
gli edifici comprendenti i locali di cui al successart. 71 o di agibilita per gli altri manufatti,
in conformita a quanto previsto dal D.P.R. 2 Aplii©4 n° 425, allegando alla richiesta:

a) Il certificato di collaudo statico, rilasciat@a din tecnico iscritto all’albo professionale,
nell’ambito delle competenze previste dalla Leggepmunque da persona diversa dal
Progettista e dal Direttore dei Lavori, ai sensiedieegge 5/11/1971 n° 1086;

b) un certificato di regolare esecuzione rilasciat@ Direttore dei Lavori che citi
esplicitamente la regolare esecuzione dellimpiardo riscaldamento e/o di
raffrescamento estivo e la conformita dello steaie indicazioni riportate nella
documentazione di cui al sesto comma dell’art. @pdesente Regolamento;
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c) la dichiarazione presentata per l'iscrizionecatasto dell'immobile, restituita dagli
uffici catastali con l'attestazione dell’avvenut@gentazione;

d) certificato di collaudo dellimpianto di riscalthento e/o raffrescamento estivo, se le
norme vigenti lo richiedono;

e) una dichiarazione del direttore dei lavori cheveal certificare, sotto la propria
responsabilita, la conformita rispetto al progetpprovato, 'avvenuta prosciugatura dei
muri e la salubrita degli ambienti;

f)  dichiarazione del D.L. di avvenuta richiesta d&stio del Nulla-Osta dei VV.FF. per
gli edifici con le caratteristiche di cui all'ag7;

g) certificato di regolare esecuzione dellopera coferimento alla normativa per
costruzioni in zona sismica ai sensi dell’art. 28allegge 2/2/1974 n° 64.

Il certificato di regolare esecuzione deve dichie la rispondenza dell’'opera al progetto ap-
provato e alle prescrizioni di Legge e del pres&ggolamento.

a) Entro 30 giorni dalla data di presentazioakbaddomanda, il Funzionario Responsabile
del Servizio rilascia certificato di abitabilitanteo questo termine puo disporre una
ispezione da parte degli uffici comunali che vehfil'esistenza dei requisiti richiesti
alla costruzione per essere dichiarata abitabile;

b) in caso di silenzio dellAmministrazione comumairascorsi quarantacinque giorni dalla
data di presentazione della domanda, I'abitabgitaintende attestata. In tal caso,
l'autorita competente nei successivi centottantangi puo disporre I'ispezione di cui al
comma 2 del presente articolo ed eventualmenteadare la non abitabilita, nel caso in
cui verifichi I'assenza dei requisiti richiesti allcostruzione per essere dichiarata
abitabile.

Si dovra tenere conto di quanto disposto dalladel D.P.R. n° 425/94.

Si richiama il disposto della Legge 5/11/19711036.

Il Funzionario Responsabile del Servizio ha coque la facolta, qualora ne ravvisi a suo
giudizio I'opportunita, di richiedere un certificatdi collaudo statico anche per le opere,
manufatti o impianti non previsti dal primo comnel dresente articolo.

Per le lottizzazioni il collaudo viene espletagrondo le modalita previste dalla convenzione
di cui al precedente art. 19.

Il certificato di abitabilita o di agibilita faril riferimento, ove non sussistano contrasti all
data di richiesta della stessa.

Per gli edifici di uso collettivo di cui al suessivo art. 77 e per gli edifici speciali di cui al
successivo art. 79, sono resi obbligatori al fieérdascio dell’abitabilita i Nulla-Osta degli
Enti e degli Organi competenti interpellati dal Eiomario Responsabile del Servizio in sede
di rilascio della concessione o dell’autorizzazione
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Ove una costruzione nuova o restaurata siataloh usata senza licenza di abitabilita o di
esercizio, il Funzionario Responsabile del Seryimapregiudicata I'azione penale ai sensi
dell'art. 221 T.U.L.S., puo ordinarne lo sgombero.
PARTE SECONDA
NORME RELATIVE ALL’EDIFICAZIONE

TITOLO |

CARATTERISTICHE EDILIZIE

Art. 34 - CORTILI E LASTRICI SOLARI

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

| cortili ed i lastrici solari devono avere una stiftie non inferiore al 25% della somma delle
superfici delle pareti che li circondano.

La distanza minima tra le pareti opposte deve esgeella stabilita dagli articoli relativi al
distacco tra i fabbricati.

Ove il cortile sia interessato dalla proiezionebdlconi o poggioli, le aree corrispondenti a
dette proiezioni non vanno detratte da quelle dedile, purché la somma delle proiezioni di
detti balconi o poggioli non superi il 20% dell’ardel cortile stesso nel qual caso si detrae la
parte eccedente.

Nel caso di cortili delimitati da muri di cinta cén> 80 cm. le superfici di questi muri vanno
computate al fine della determinazione del rapptecsuperficie del cortile e superficie dei
muri di perimetro.

| cortili ed i lastrici solari devono essere mumitiopportune pavimentazioni e canalizzazioni
atte a convogliare le acque meteoriche.

| cortili devono essere facilmente accessibili ‘daterno anche a mezzo di locali comuni di
disobbligo e devono avere un marciapiede di larghewn inferiore a ml. 1,00 lungo tutto lo
sviluppo dei muri perimetrali.

Qualora nella sezione orizzontale del cortile nopassa iscrivere un cerchio di diametro al-
meno uguale alla media delle altezze delle fromé i si prospettano, si applicano le dispo-
sizioni del successivo art. 35.

Art. 35 - CHIOSTRINE O CAVEDI

1)

La superficie non deve essere inferiore al 7% dalama delle superfici delle pareti di dia-
metro della chiostrina.
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Nella sezione orizzontale della chiostrina si dpeter inscrivere un cerchio del diametro di
ml. 3,00.

Devono essere previste la pavimentazione, lo smaftio delle acque meteoriche ed una
efficace ventilazione con diretta comunicazionesgdiesterno, alla base della chiostrina.

Nelle chiostrine possono affacciarsi solo locakelivizio e di disobbligo.

Art. 36 - COSTRUZIONI ACCESSORIE

1)

2)

3)

4)

Nelle zone residenziali tutti i locali accessomfiuterra, quali autorimesse, magazzini, lavan-
derie, legnaie, ecc. devono far parte del fabbyigaincipale ed essere armonicamente com-
posti con esso, sia nella forma, sia nel materiale.

Sono comunque vietate, fuori terra, le costruzemuessorie isolate, anche a carattere prov-
visorio.

Per i fabbricati esistenti nelle zone residenziaie la superficie del lotto lo consenta, sono
ammessi locali accessori quali autorimesse magaairanderie, legnaie ecc., staccati dal
fabbricato principale qualora ne sia dimostratadsoluta necessita e I'impossibilita di realiz-
zarli a ridosso del fabbricato stesso.

All’esterno dei centri abitati cosi come individudal Codice della Strada, i locali interrati
non possono essere realizzati all'interno dellecdasli rispetto stradale definite nella
cartografia del P.R.G.

Art. 37 - PRESCRIZIONI EDILIZIE PARTICOLARI

1)

2)

Fermo restando le vigenti disposizioni legislative,ogni nuovo edificio devono essere
previsti almeno un posto macchina coperto e/o stogel un magazzino-ripostiglio per ogni
unita abitativa, fatto salvo quanto disposto déihuo comma dell’art. 70.

Il posto macchina coperto deve essere richiesto saa per nuovi edifici ma anche in
presenza di ristrutturazioni di edifici esistertteccomportino cambio di destinazione d’uso.

Nel caso di interventi edilizi che interessino fabati esistenti privi di aree pertinenziali,
cortili, aree scoperte in genere, quindi limitati ppssesso del solo sedime edificato, e
ammesso il cambio di destinazione d’'uso, senzaestd dei posti macchina corrispondenti,
limitato ad un terzo della superficie totale dipzstio del manufatto.

Per stabilire quando é riscontrabile il camdiodestinazione d’'uso, vengono definite le
seguenti categorie edilizie:
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A) — RESIDENZIALE

1. Abitazioni civili costituite da locali quali cucinasoggiorno, camere, ecc. compresi i
monolocali — Abitazioni rurali non disciplinate talL.R. 24/85.

2. Accessori dell'abitazione costituiti da locali adou ripostigli, porticati, depositi,
magazzini quali pertinenze degli alloggi, ogni @ltvano non indipendentemente
utilizzabile rispetto all’abitazione.

B) — DIREZIONALE
1. Uffici privati e di uso pubblico.

2. Magazzini, depositi e locali accessori delikatih direzionale insediata, ogni altro vano
non indipendentemente utilizzabile rispetto alicifs.

C)- COMMERCIALE
1. Attivita commerciali in genere.

2. Uffici, magazzini, depositi e locali accessargni altro vano non indipendentemente
utilizzabile rispetto all’attivita commerciale irgiata.

D)— PRODUTTIVA
1. Attivita industriali e artigianali..

2. Uffici, magazzini, depositi ed accessori, ogiiro vano non indipendentemente
utilizzabile rispetto all'attivita produttiva insida.

E) - AGRICOLA
1. Abitazioni primarie, secondarie, annessi agirmmme disciplinati dalla L.R. 24/85.

2. Accessori rurali costituiti da ripostigli, pimati, depositi, magazzini, ricoveri attrezzi e
mezzi agricoli, ogni altro vano non indipendenteteeutilizzabile rispetto all’attivita
agricola insediata.

Le destinazioni d’'uso citate all'interno della msithea categoria, sono da ritenersi assimilate
alla principale di appartenenza, qualora documeshtatti ne possano comprovare |'effettiva
conformita di consistenza ed uso.

Pertanto non costituisce cambio di destinazionesal'lintervento edilizio che proponga
modifiche a fabbricati esistenti o porzioni di essitegrato dall'inserimento di funzioni
appartenenti alla medesima categoria edilizia. Egmsntemente non vengono richiesti posti
macchina.

Restano altresi inalterate le normative di detteglyenti nei Centri Storici che individuano le
tipologie di intervento ammesse ed il grado di @zaine per ciascun edificio, e quelle
generali di cui alle N.T.A. e Regolamento Edilizio.
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Costituisce altresi mutamento della destinazionsall’'intervento che proponga modifiche a
fabbricati esistenti o porzioni di essi, integratlallinserimento di funzioni diverse,
appartenenti a categorie edilizie diverse. Consggugente sono richiesti i posti macchina
computati secondo le norme vigenti.

3) L'ubicazione, il posizionamento di caldaie miyreondizionatori od altre apparecchiature, se
esterne al fabbricato, vanno studiate in mododaleon arrecare compromissioni alla dignita
dell’organismo edilizio in cui vanno inserite.

Pertanto dovranno essere opportunamente schermati.
Art. 37 bis - PROMOZIONE DELLA SOSTENIBILITA E DELL A QUALITA
BIOECOLOGICA DEGLI INTERVENTI IN EDILIZIA.

Sezione | — Requisiti delle costruzioni in rapportall’ambiente e allo spazio urbano

Art. A — Orientamento per le nuove costruzioni

A meno di documentati impedimenti di natura techeanomica e funzionale, gli edifici di nuova
costruzione dovranno essere posizionati con I'émsgitudinale principale lungo la direttrice est-
ovest con una tolleranza di 45° e le interdistainazesdifici contigui all'interno dello stesso lotto
devono garantire nelle peggiori condizioni stagiof2l dicembre) il minimo ombreggiamento
possibile sulle facciate. A tale scopo sara necespeaodurre un elaborato grafico che evidenzi il
profilo delle ombre portate valutate in base a##tudine del luogo nelle peggiori condizioni
stagionali.

Art. B — Ombre portate

Nelle aree di espansione devono essere valutatispetto dell’altezza massima consentita, nonché
delle distanze tra edifici, il sistema della reoigpita dei parametri citati e delle ombre portatdine

di garantire agli edifici in condizioni meno vangggse a causa della maggiore esposizione a nord o
della minore altezza, condizioni accettabili di eggliamento invernale. Impedimenti tecnici
nell'applicazione di questo comma devono essergtifjzati dal tecnico progettista.

Nelle nuove costruzioni i dispositivi di captaziotell’energia solare non devono risultare ostruiti
dai fronti di altre costruzioni prospicienti.

Art. C — Progettazione del verde su aree pubblkchgvate

La realizzazione di superfici a verde e obbligatqrer ridurre I'effetto noto come “isola di calore”
per ridurre cioe gli effetti di rinvio della radiane solare al fine di ottenere un miglioramentbede
condizioni di temperatura radiante media ambientaleelazione alle effettive condizioni di
soleggiamento. Andranno studiate e progettatecke arcostanti gli edifici.

Nella disciplina del verde sono comprese la form@ej la conservazione, la valorizzazione e la
diffusione della vegetazione in genere, in quaattofi di qualificazione ambientale. Il ricorso al
verde non ha solo un valore decorativo, ma dovs&resprogettato in modo da produrre effetti
positivi sul microclima, mitigando i picchi di terepatura estivi grazie all’evapo-traspirazione e
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consentire 'ombreggiamento nel periodo estivo gertrollare 'irraggiamento solare diretto sugli
edifici e sulle superfici circostanti durante leelise ore del giorno.

L’arredo urbano andra progettato per sfruttare assimo i benefici effetti del verde:
ombreggiamento e raffrescamento nel periodo estipporto di sole e calore nel periodo invernale.
La sistemazione delle aree verdi, sia pubblichepchvate, va progettata da tecnico abilitato inaca
da 1:20 a 1:50 in relazione all'estensione deldaesconsegnata alla presentazione del progetto
architettonico con allegata relazione che giugtifie scelte operate, per I'ottenimento del Permess
di Costruire.

Sono da applicare i seguenti principi:

1. Sono da prediligere alberature ad alto e medimfdsspecie autoctone a foglia caduca che
al momento della messa a dimora siano sufficientéengviluppate con una altezza minima
di m. 3.00.
L’'uso di rampicanti a foglia caduca é consigliattiesfacciate esposte a est e a ovest poiché
consente buone riduzioni dell'assorbimento delldiazone solare in estate limitando le
dispersioni delle pareti in inverno. L'uso di ramrguti sempreverdi sulle facciate esposte a
nord riduce invece le dispersioni per convezior@ategge dai venti freddi in inverno. E’
consigliabile che anche le parti piu basse deltetpperimetrali degli edifici esposte a est e
ovest vengano ombreggiate per mezzo di cespugli.

2. Per le aree verdi private e consentita una supenfion drenante massima del 20%. Alla
base delle piante e per una superficie adeguatanaempia, deve comungue essere evitata
'impermeabilizzazione del terreno.

3. Ogni progetto relativo alla formazione, al rifacimie e al completamento di aree verdi deve
illustrare:

a) i criteri di scelta delle specie arboree in bal&e facilita di attecchimento, alla stabilita,
alla crescita, alla resistenza al vento, all’ecogene alla manutenibilta in rapporto al sito
interessato;

b) i criteri di scelta delle specie vegetali in daagli effetti di controllo ambientale;
c) i criteri di scelta delle aree a prato in rifieento alla forma, alle pendenze, ai drenaggi,
alle specie arboree individuate;

4. E’ fatta salva la possibilita per i proprietari ghesentare progetti in deroga alle norme del
presente capo del regolamento purché opportunanmeativate, da sottoporre al parere
delle competenti strutture comunali.

Art. D — Permeabilita delle pavimentazioni esterne

1. Tutti gli interventi di nuova costruzione o di nstturazione urbanistica nonché la
realizzazione di sistemazioni esterne, parchegmilita pedonale e meccanizzata, rilevati e
simili, sono soggetti ad interventi di riduzionelldmpermeabilizzazione superficiale
ovvero devono essere drenanti.

2. Nelle zone adibite a parcheggio o in altre zonadstli utilizzate per lo stazionamento dei
veicoli, ci si attiene alle seguenti prescrizioni:

- adozione, per la pavimentazione, di elementi nadwcarrabili (non in conglomerato

cementizio) che consentano la crescita dell’erbé. elementi saranno posati previa
preparazione di un sottofondo con materiale idopeo il drenaggio dell'acqua, quale
stabilizzato e pietrisco, con spessore Vvariabile base alla destinazione d'uso;
- dovra essere previsto un sistema di raccoltaraiilizzazione delle acque meteoriche e/o
una loro dispersione negli spazi a verde attraversaloneo progetto di smaltimento. Tale
progetto dovra garantire la dispersione per prodess delle acque meteoriche oppure la
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raccolta per un loro impiego per usi non pregiatalgad esempio l'irrigazione di aree verdi.
In generale sara da evitare il convogliamento dallque meteoriche negli impianti di
pubblica fognatura bianca o mista;

Si dovra prevedere un sistema di irrigazione altatenprevalentemente da acqua meteorica
di recupero che garantisca lo sviluppo del manbosw. Il manto dovra avere caratteristiche
di elevata resistenza e minima manutenzione (taglierba e irrigazione);

In relazione a particolari esigenze e destinazibnso, documentate da apposita relazione
(ad esempio per impossibilita di irrigazione) snsente la sostituzione del manto erboso
con ghiaino di opportuna granulometria;

Sezione Il — Intervento sul ciclo dell’'acqua e cdenimento dei consumi idrici.

Art. A - Installazione di dispositivi per la regal@ntazione del flusso d’acqua dei rubinetti

1.

Al fine della riduzione del consumo di acqua pdwbsi obbliga I'adozione di dispositivi
per la regolazione del flusso di acqua dei rubinettbase alle esigenze specifiche. Il
provvedimento riguarda i servizi igienici negli @pf@mmenti e in quelli riservati al personale
di tutti gli edifici di nuova costruzione.

Per gli edifici esistenti il provvedimento si amalj limitatamente alle suddette categorie, nel
caso di rifacimento dei servizi igienici.

Il requisito si intende raggiunto quando si adaitan

a) per locali pubblici: temporizzatori che intarmpono il flusso dopo un tempo
predeterminato, ad azionamento manuale o eventatgmeomandati da fotocellule;
b) per residenza: miscelatore del flusso d’acqua &oa, acceleratori di flusso ed altri
meccanismi che mantenendo o migliorando le carstitdre del getto d’acqua, riducono |l
flusso da 15-20 litri/min a 7-10 litri/min e sonponibili per lavandini e docce.

Art. B - Installazione di dispositivi per la regolentazione del flusso delle cassette di scarico

1.

Al fine della riduzione del consumo di acqua pd&bsi obbliga 'adozione di dispositivi
per la regolazione del flusso di acqua dalle cesgditscarico dei gabinetti in base alle
esigenze specifiche. Il provvedimento riguarda rvige igienici negli appartamenti e in
quelli riservati al personale di tutti gli edifidi nuova costruzione.

Per gli edifici esistenti il provvedimento si aalj limitatamente alle suddette categorie, nel
caso di rifacimento dei servizi igienici.

Il requisito si intende raggiunto quando siano aligte cassette di scarico dotate di un
dispositivo comandabile manualmente che consentagl@lazione, prima dello scarico, di
due diversi volumi di acqua: il primo compresora 12 litri e il secondo compreso tra 5 e
7 litri.

Art. C - Alimentazione delle cassette di scarico Bacque grigie

1.

Al fine della riduzione del consumo di acqua pd&lsi consiglia I'adozione di sistemi che
consentano l'alimentazione delle cassette di stcaran le acque grigie provenienti dagli
scarichi di lavatrici, vasche da bagno, docce aiaageteoriche (rif. D.M. 12/06/2003 nr.
185).

Il provvedimento riguarda gli scarichi delle lavaite i servizi igienici negli appartamenti e
in quelli riservati al personale di tutti gli edifidi nuova costruzione.
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3. Il requisito si intende raggiunto quando sia irdatal un sistema che consenta
I'alimentazione delle cassette di scarico con lguacgrigie provenienti dagli scarichi di
lavatrici, vasche da bagno e docce, opportunanteaitate per impedire:

- 'intasamento di cassette e tubature,

- la diffusione di odori e agenti patogeni.

L’eventuale surplus di acqua necessaria per alianemé¢ cassette di scarico, dovra essere
prelevata dalla rete di acqua potabile attraveisoogitivi che ne impediscano la
contaminazione.

Le tubazioni dei due sistemi dovranno essere cesggnate in maniera da escludere ogni
possibile errore durante il montaggio e gli intentveli manutenzione.

L’impianto proposto dovra essere redatto a firmsednico abilitato.

4. |l requisito e soddisfatto se:

- per le nuove costruzioni i sistemi di captaziergi accumulo delle acque grigie assicurano
un recupero, pari ad almeno al 70%, delle acqueepiienti dagli scarichi di lavabi, docce,
vasche da bagno, lavatrici;

- sono predisposti filtri idonei a garantire cagattiche igieniche che le rendano atte agli usi
compatibili allinterno dell’edificio o nelle suegptinenze esterne;

- sono previsti per i terminali della rete dualsecfaso il W.C.) idonei accorgimenti per
evitare usi impropri (colore, forma, posizione).

Per interventi sul patrimonio edilizio esistentesifjuisito &€ soddisfatto se:

- il sistema di accumulo garantisce un recuperogzhalmeno il 50% delle acque grigie per
un uso compatibile esterno (e di conseguenza éadieadduzione puo essere limitata alle
parti esterne dell’organismo edilizio);

- si prevedono, per i terminali della rete dualtee®, idonei accorgimenti per evitare usi
impropri (colore, forma, posizione).

5. Copia dello schema di impianto dovra essere cordagai proprietari dell'immobile e
disponibile presso il custode o I'amministratore.

Art. D — Utilizzo delle acque meteoriche

1. Al fine della riduzione del consumo di acqua pdigbsi consiglia, fatte salve necessita
specifiche di attivita produttive con prescriziopiarticolari, I'utilizzo delle acque
meteoriche, raccolte dalle coperture degli edifiei; I'irrigazione del verde pertinenziale, la
pulizia dei cortili e passaggi, lavaggio auto, aitazione di lavatrici (a cio predisposte) e di
cassette di scarico, usi tecnologici relativi (mempio a sistemi di climatizzazione
passiva/attiva) (rif. D.M. 12/06/2003 nr. 185).

2. Le coperture dei tetti debbono essere munite, taatso il suolo pubblico quanto verso |l
cortile interno e altri spazi scoperti, di candliggonda impermeabili, atti a convogliare le
acque meteoriche nei pluviali e nel sistema diokager poter essere riutilizzate.

3. Tutti gli edifici di nuova costruzione, con una stijie destinata a verde pertinenziale e/o a
cortile superiore a 30 m2 , devono dotarsi di umsdlema per la raccolta delle acque
meteoriche di dimensioni opportune a garantire comr@mo l'irrigazione dell’area verde
come da calcoli di tecnico abilitato.

4. La cisterna sara dotata di sistema di filtratura [fEcqua in entrata, sfioratore sifonato
collegato alla fognatura per gli scarichi su strpdasmaltire I'eventuale acqua in eccesso e
di adeguato sistema di pompaggio per fornire lI'acqlla pressione necessaria agli usi
suddetti.
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5. L'impianto idrico cosi formato non potra esserelegato alla normale rete idrica e le sue
bocchette dovranno essere dotate di dicitura “actura potabile”, secondo la normativa
vigente.

Art. E - Smaltimento e trattamento delle acquauesffitodepurazione

1. Per le zone non servite da fognatura comunalemaltsnento delle acque reflue deve
avvenire nel rispetto del D.Lgs. n. 152/99 e déD12/06/2003 per gli insediamenti urbani
e produttivi. In tutti i casi dovra essere realipzan idoneo e facilmente accessibile pozzetto
di ispezione e prelievo.

2. Al fine di concorrere alla realizzazione di salvaglia ambientale e risanamento delle
acque, nelle aree di nuova edificazione e nelle amen servite da fognatura comunale
vengono favoriti tutti gli interventi edificatorihe prevedono la realizzazione di sistemi di
fitodepurazione delle acque reflue. Tali impiantonn necessitano di manutenzione
specializzata e creano un’area verde irrigua espeto piacevole con la possibilita di
riutilizzare I'acqua depurata per lirrigazione giardini, la pulizia dei cortili, il lavaggio
auto, ecc.

Sezione Il =Norme e requisiti relativi al risparmio energetico

Art. A - Risparmio energetico nel riscaldamentaetmffrescamento

1. Gli edifici vanno concepiti e realizzati in modo dansentire una riduzione del consumo di
combustibile per riscaldamento invernale e rafiesento estivo, intervenendo
sull’involucro edilizio, sul rendimento degli impi di riscaldamento e raffrescamento e
favorendo gli apporti energetici gratuiti.

2. Vanno rispettati tutti i seguenti parametri:

a) per gli edifici di nuova costruzione e per quaBtrutturati, per i quali si applicano i
calcoli e le verifiche previste dalla Legge 10/%4,strutture di tamponamento dovranno
avere i seguenti valori massimi di trasmittanzentea U:

- pareti esterne: 0,40 W/m2 K

- coperture: 0,36 W/m2 K

- pareti e solette verso ambienti non riscaldatiso terreno: 0,60 W/mz2 K

- pareti e solette verso ambienti interni: 0,70 WKn

- serramenti (valore medio vetro/telaio): 2,20 WHKn?

b) Per gli edifici esistenti, qualsiasi intervestdle coperture (anche la semplice sostituzione
del manto di copertura) comporta il rispetto dalbeme contenute nel precedente punto.

3. E consentito 'aumento del volume prodotto dagtneuti di spessore di murature esterne e
di coperture realizzati per esigenze di isolamenioerzia termica o per la realizzazione di
pareti ventilate fino a 15 cm per gli edifici esisti e per tutto lo spessore eccedente quello
convenzionale minimo di 30 cm per quelli di nuowatcuzione.

4. Nelle coperture in legno e obbligatoria la realaae di un sistema di ventilazione del
sottomanto di copertura. Dovranno essere previgtécienti aperture di aspirazione
sottogronda e conseguenti sfiati nei colmi.

5. Negli edifici di nuova costruzione e in quelli rguiali € prevista la completa sostituzione
dellimpianto di riscaldamento é fatto obbligo lirego di caldaie a condensazione ad alto
rendimento nel caso in cui il vettore energetidglizaato sia il gas naturale.
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6. Negli edifici di nuova costruzione e nelle risturtizioni € obbligatoria la realizzazione di
un vespaio areato, con le opportune prese d’alilede, per I'eliminazione dell’'umidita e
del gas radon.

Art. B — Corretta disposizione degli ambienti elel@perture

1. A meno di documentati impedimenti di natura teche@nomica e funzionale, gli ambienti
nei quali si svolge la maggior parte della vitataibra dovranno essere disposti a Sud-Est,
Sud e Sud-Ovest, conformemente al loro fabbisognsok. Gli spazi che hanno meno
bisogno di riscaldamento e di illuminazione (bapostigli, lavanderie e corridoi) saranno
disposti lungo il lato nord e serviranno da cusitiné&a il fronte piu freddo e gli spazi piu
utilizzati. Le aperture massime saranno collocatud, Sud-Ovest, mentre a Est saranno
minori e a Nord saranno ridotte al minimo indisgzdike.

2. Le facciate rivolte ad ovest potranno anche egsar@almente schermate da altri edifici o
strutture adiacenti per limitare I'eccessivo appai radiazione termica estiva, se cio lascia
disponibile sufficiente luce naturale.

Art. C — Serre per captazione dell’energia solassiva

~

1. Nelle nuove costruzioni e consentito prevedereekizzazione di serre e/o sistemi per
captazione e lo sfruttamento dell’energia solasspa.

2. Le serre e verande bioclimatiche, non riscaldaigpaste nei fronti Sud-SudEst e Sud-
SudOvest, opportunamente chiuse e trasformate gsgree utilizzate con funzione di
captazione solare ed accumulo di calore per ldtamento dell’energia solare passiva, sono
considerate volumi tecnici e quindi non computaailfini volumetrici, purché soddisfino i
requisiti di questo articolo, fatto salvo per lenedi interesse storico - monumentale (zone
A).

3. Le serre devono avere la superficie esterna, tafarpareti e copertura, vetrata per almeno |l
70% con vetri trasparenti e non riflettenti, e aom volume che non supera il 20% del
volume riscaldato dell’'edificio. Deve in ogni casessere accuratamente previsto
'adattamento delle serre alla stagione piu caldediante schermature, aperture per la
ventilazione, ombreggiature con piante a fogliaucaddi specie e dimensioni opportune e
devono essere realizzate con materiali che impaadisda dispersione del calore nella
stagione invernale.

4. Le serre possono essere integrate negli organismuava costruzione, purché rispettino
tutte le seguenti condizioni:

a) siano progettate in modo da integrarsi, valanzolo, nell'organismo edilizio;
b) dimostrino, attraverso i necessari calcoli eegcg la loro funzione di riduzione dei
consumi di combustibile per riscaldamento invernatgaverso lo sfruttamento passivo e/o
attivo dell’energia solare e/o la funzione di spantermedio;

c) siano realizzate con serramenti di buona ressateall'invecchiamento e al degrado
estetico e funzionale, con i valori massimi di mnétanza previsti dall'art. A comma 2
sezione lll e realizzati in vetro trasparente #tcatto di spessore minimo 3+3 mm per
rispondere a requisiti di sicurezza antinfortucsti

d) siano separate dallambiente retrostante dapamate priva di serramenti apribili che
impedisca, di fatto, la loro trasformazione in umco vano con il suddetto ambiente;
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e) il progetto architettonico, redatto da un prsi@sista e corredato di tutti i calcoli e le
indicazioni atte a comprovare il rispetto delle defte condizioni, sia stato favorevolmente
esaminato dall’Ufficio Tecnico. Questo progetto elevalutare il guadagno energetico,
tenuto conto dellirraggiamento solare, calcolasxando la normativa UNI, su tutta la
stagione di riscaldamento. Come guadagno si intémdéferenza tra I'energia dispersa in
assenza della serra e quella dispersa in presetiassdrra.

Art. D —Spazi collettivi interni coperti

1. Sia nelle nuove costruzioni che nell’'esistentergseatito prevedere la realizzazione di spazi
collettivi interni coperti o racchiusi da vetratealj corti chiuse, spazi condomoniali coperti
e climatizzati naturalmente, progettati al fine ndigliorare il microclima del complesso
edilizio, con I'incidenza fino ad un massimo de?R8ella superficie coperta dell’edificio.

2. Tali volumi, non riscaldati, con le caratteristicteenico-costruttive analoghe alle verande,
sono considerati volumi tecnici e quindi non conapilt ai fini volumetrici, purché
soddisfino i requisiti di questo articolo.

Art. E — Serramenti

Nelle nuove costruzioni & obbligatorio I'utilizza detri doppi per tutte le esposizioni. Nel caso di
edifici esistenti, quando e necessaria un’openasttutturazione delle facciate comprensiva anche
dei serramenti, diventa d’obbligo la sostituzioregld stessi che si dovranno adeguare ai valori di
trasmittanza riportati nel comma 2 dell’art. B sézdelle presenti norme.

Sono da prediligere serramenti in legno o in aétBva in alluminio con taglio termico.

Art. F — Uso di materiali ecocompatibili

Si incentiva I'utilizzo dei prodotti e componentaeompatibili di lunga durata inseriti nell’allegat
A del D.G.R. n. 1564 del 23 maggio 2003

Art. G — Elementi architettonici esclusi dai compubanistici (volumetria, superficie coperta, Sul)

Di seguito I'elenco degli elementi architettonicutarizzati e sistemi costruttivi per edifici
residenziali e terziario, che se progettati corsdlo scopo di ottenere comfort ambientale e
risparmio energetico attraverso la coibentazion® afruttamento del massimo soleggiamento
durante la stagione fredda vengono esclusi dai atimpbanistici:

- verande e serre solari non riscaldate (v. ageZ Il della presente norma);

- vetrature dei balconi (profondita massima 2,50vol)e a Nord e con effetto tampone sui locali
interni, con caratteristiche costruttive definitere per le serre;

- spazi collettivi interni coperti o racchiusi detkate (v. art. D sez. Il della presente norma);

- le parti delle murature esterne, siano esse datamponature, eccedenti i 30 cm di spessore
finito. La porzione di muratura extraspessore no@ im ogni caso superare i 30 cm comprensivi di
eventuali intercapedini vuote fino ad un massimé dim. Nel caso di “pareti ventilate” € ammessa
una intercapedine vuota fino ad un massimo di $wrh.R. n.21 del 30 luglio 1996).
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Le finalitd e le funzionalita dei punti precededgvono essere certificate da specifica relazione
firmata da un tecnico competente e contenente ldolta dell’energia risparmiata mediante
'adozione delle tecniche sopracitate, nonché lafiea del benessere termoigrometrico durante
tutto I'arco dell'anno. Il calcolo tecnico allegatteve documentare che i volumi cosi realizzati
assicurano un contributo energetico superiore anan20% di quello previsto dalla normativa
vigente. Le medesime strutture dovranno in ogniocgarantire il rispetto dei requisiti di
illuminazione e aerazione degli ambienti che vafacciano secondo le norme regolamentari e
sanitarie vigenti.

Sezione IV —Norme e requisiti relativi all’'utilizzo delle fonti energetiche rinnovabili

Art. A - Valorizzazioni delle fonti energetiche niavabili

1. Per limitare le emissioni di CO2 e di altre sostamguinanti e/o nocive nellambiente, oltre
che per ridurre i costi di esercizio, negli edifai proprieta pubblica o adibiti ad uso
pubblico e fatto obbligo di soddisfare il fabbisogrenergetico degli stessi, per |l
riscaldamento, il condizionamento, l'illuminazioada produzione di acqua calda sanitaria,
favorendo il ricorso a fonti rinnovabili di energiaassimilate, salvo impedimenti di natura
tecnica ed economica sul ciclo di vita degli impiada dimostrare da parte del progettista
nella relazione tecnica da allegare alla richidsermesso di Costruire.

2. Per gli edifici di proprieta privata, qualunque kEadestinazione d’uso vale il comma 1 del
presente articolo.

3. La presente norma é valida:

a) per tutti gli edifici dotati di impianto di riastdamento;

b) per gli edifici esistenti, il provvedimento g@ica in caso di rifacimento dell’impianto di
riscaldamento o per interventi di ampliamento diidgo su edifici con destinazione d’'uso
non residenziale;

c) per gli interventi di ristrutturazione ediliz@nsistenti nella demolizione e ricostruzione
con la stessa volumetria e sagoma di quello pteeses fatte salve le sole innovazioni
necessarie per 'adeguamento alla normativa amiisss

Art. B - Contenimento dei consumi energetici: cbiltazazione dei consumi di energia

1. Allo scopo di ridurre i consumi di combustibile,cantivando la gestione energetica
autonoma, si dovra effettuare la contabilizzaziondividuale obbligatoria del calore
utilizzato per riscaldamento invernale, cosi daagare che la spesa energetica
dell'immobile venga ripartita in base ai consunalreffettuati da ogni singolo proprietario
o locatario.

2. La norma di cui al comma precedente e obbligajmeiatutti gli edifici di nuova costruzione
non utilizzanti sistemi autonomi.

Per gli edifici esistenti il provvedimento si amalinei seguenti casi:

a) rifacimento della rete di distribuzione del cato

b) interventi consistenti di ridefinizione degliagp interni e/o delle funzioni, nel caso di
edilizia terziaria e commerciale.
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Art. C - Adozione di regolazioni termostatiche swiementi di diffusione del calore

1. Allo scopo di ridurre i consumi energetici e redabligatorio installare opportuni sistemi di
regolazione locali (valvole termostatiche, termtistallegati a sistemi locali o centrali di
attuazione, etc.) che, agendo sui singoli eleméndiffusione del calore, garantiscano il
mantenimento della temperatura dei singoli ambigstaldati entro i livelli previsti dalla
legge vigente, anche in presenza di apporti graiiérsone, irraggiamento solare,
apparecchiature che generano energia termica intitjuanteressante, etc.). | sensori di
rilevazione delle temperature devono essere postiad una distanza tale da non risentire
di disturbi dovuti a effetti radiativi diretti.

2. La norma del comma precedente si applica in tlitedjfici di nuova costruzione dotati di
impianti di riscaldamento.

Per gli edifici esistenti il provvedimento si amalinei seguenti casi:

a) interventi di manutenzione straordinaria all’iargo di riscaldamento;

b) rifacimento della rete di distribuzione del cato

c) interventi consistenti di ridefinizione degliasgd interni e/o delle funzioni, nel caso di
edilizia terziaria e commerciale.

3. Il dispositivo installato sull’elemento di erogaa® del calore dovra risultare sensibile a
variazioni di temperature di 1 °C e presentarepiesrisposta Tr 111 min.

Art. D — Impianti di riscaldamento

Nelle ristrutturazioni, ove non vi siano impedimedit tipo tecnico, e nelle nuove costruzioni si
devono adottare pannelli radianti integrati neiipeanti, nelle pareti o nelle solette dei locali da
riscaldare. Sfruttando l'effetto radiativo di gramaiperfici di scambio e possibile lavorare con
temperature dell'acqua piu basse per riscaldarevierno con notevole aumento dell'efficienza
dell'impianto.

Art. E — Impianti di produzione acqua calda sarmatar

1. Per i nuovi edifici di uso residenziale, terziamommerciale, industriale e ad uso collettivo
(cinema, teatri, sale riunione, edifici adibiti adpedali, cliniche o case di cura, edifici ed
impianti adibiti ad attivita sportive, edifici adibad attivita scolastiche a tutti i livelli e
assimilabili) e resa obbligatoria I'installazionieimpianti solari termici per la produzione di
acqua calda a usi sanitari.

2. L'installazione dell'impianto a pannelli solari teici deve essere dimensionato in modo da
coprire I'intero fabbisogno energetico dell’organts edilizio per il riscaldamento dellacqua
calda sanitaria, nel periodo in cui I'impianto dicaldamento e disattivato; in generale tali
impianti dovranno essere dimensionati per una toperlnnua del fabbisogno energetico
superiore al 50%.

3. | pannelli solari devono essere installati su f@tni, su falde e facciate esposte a sud, sud-
est, sud-ovest, fatte salve le disposizioni indiaddlle norme vigenti per immobili e zone
sottoposte a vincoli. In tutte le altre zone si twm le seguenti indicazioni per
l'installazione:

- gli impianti devono essere adagiati in adiacesifa copertura inclinata (modo retrofit) o
meglio integrati in essa (modo strutturale). | séwb di accumulo devono essere
preferibilmente posizionati all’interno degli edif
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- nel caso di coperture piane i pannelli ed i Iseybatoi potranno essere installati con
inclinazione ritenuta ottimale, purché non visiliél piano stradale sottostante ed evitando
'ombreggiamento tra di essi se disposti su pel fil

Art. F — Impianti di pannelli solari fotovoltaici

Si consiglia di prevedere l'installazione di patingblari fotovoltaici, allacciati alla rete eletta di
distribuzione, per la produzione di energia eledtri

Art. G — Valorizzazione delle fonti energetichenawvabili

Per la valorizzazione delle fonti energetiche rivatumli nelle diverse tipologie edilizie, si consayl

di adottare le seguenti tecnologie:

Edifici adibiti a residenza con carattere continwate assimilabili:

- sistemi di captazione solare per il riscaldamehi@mbienti;

- impianti di micro-cogenerazione alimentati a gaghe abbinati con macchine frigorifere ad
assorbimento;

- pompe di calore per climatizzazione estiva-inaggnove possibile azionate mediante motore a
combustione interna a gas;

- impianti di condizionamento a gas (ad assorbim)eptirché i consumi di energia primaria siano
inferiori a quelli di una macchina equivalente amgoessione di vapori saturi alimentata
elettricamente.

Edifici adibiti ad uffici o assimilabili, supermeati, iper-mercati o assimilabili, cinema, teatri e
sale riunione

- sistemi di captazione solare per il riscaldamehi@mbienti;

- pompe di calore per climatizzazione estiva-inaggnove possibile azionate mediante motore a
combustione interna a gas;

- impianti di cogenerazione abbinati con macchirgofifere ad assorbimento;

- impianti di condizionamento a gas (ad assorbim)eptirché i consumi di energia primaria siano
inferiori a quella di una macchina equivalente anppessione di vapori saturi alimentata
elettricamente.;

Edifici adibiti ad ospedali, cliniche o case di eur

- sistemi di captazione solare per il riscaldamehi@mbienti;

- impianti di cogenerazione di energia elettridarenica per strutture ospedaliere, ove possibite co
abbinamento con macchine frigorifere ad assorbiment

Edifici ed impianti adibiti ad attivita sportive

- pompe di calore, ove possibile azionate da moatireentato a gas, destinate a piscine coperte
riscaldate per deumidificazione aria-ambiente e rggraldamento aria-ambiente, acqua-vasche e
acqua-docce;

- pannelli solari piani per il riscaldamento dettpa delle vasche delle piscine;

- pannelli fotovoltaici

Edifici adibiti ad attivita scolastiche a tuttiiMelli e assimilabili
- sistemi di captazione solare per il riscaldamehi@mbienti;
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- pompe di calore per climatizzazione estiva-inaggnove possibile azionate mediante motore a
combustione interna a gas;
- impianti di cogenerazione abbinati con macchirgofifere ad assorbimento;

Sezione V — Norme che regolamentano gli incentivi

Art. A - Criteri generali

Il contenuto della presente sezione definisce wigatj di bio-ecosostenibilita cui un’opera edilzi
deve aderire per accedere alla riduzione deglii@herbanizzazione secondaria ed agli incrementi
volumetrici.

Sono oggetto della presente sezione tutti gli wateti edilizi che, a partire dalle condizioni mirem
qualitative richieste per legge o regolamento, ikaggano ulteriori e piu alti livelli prestazionali
rispetto allo standard.

Art. B - Diritto alle agevolazioni e controllo salbpere eseguite

Per accedere alle agevolazioni previste e necessatioscrivere una dichiarazione d'obbligo da
consegnare contestualmente alla presentazioneatgtio.

A garanzia dell'ottemperanza di quanto previstdidagentivi e dalle agevolazioni, sara chiesta
fidejussione bancaria o assicurativa pari all'inbpalegli incentivi previsti. Nel caso di incrementi
di Sul la non ottemperanza di quanto previsto catep®d la revoca dell'atto autorizzativo e la
conseguente applicazione della vigente normativadteria di illeciti edilizi.

Il professionista incaricato del progetto dovrausttare con appositi elaborati grafici, tabelle
dimostrative e particolari costruttivi la rispondandel progetto ai requisiti per cui si intende
avvalersi degli incentivi.

Il Direttore dei Lavori dovra asseverare la risppmza delle opere eseguite al progetto che ha
ottenuto gli incentivi.

La fine dei lavori dovra essere corredata da elbgrafici che attestino la conformita delle opere
alle linee guida ed alle schede di cui sopra.,@aichentazione fotografica eseguita in corso d'opera
e da certificazioni e/o schede tecniche dei mdtémpiegati.

Le opere eseguite in difformita da quanto dich@asaranno soggette alla applicazione della vigente
normativa in materia di illeciti edilizi.

Art. C - Individuazione delle categorie di intertemer I'accesso agli incentivi

Il regolamento individua tre categorie di inter@nthe evidenziano ciascuna un punteggio
conseguibile e la cui sommatoria indica il tip@eercentuale di incentivo a cui si ha diritto.
Vanno compilate le seguenti schede per I'acceslsmagntivi:

Scheda A - Risparmio energetico ed uso di risors®vabili

Scheda B - Tecnologie bioedili per il risparmioldelsorse e per la salubrita degli ambienti
interni.

Scheda C - Riqualificazione ed estensione del verde
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Art. D - Quantificazione degli incentivi

Il regolamento definisce ed individua gli incentooncessi applicando un criterio premiante che
consente oltre all'ottenimento di scaglioni sempreaggiori di sconto sugli oneri di
urbanizzazione secondaria, anche dei bonus voliginper gli interventi di maggiore qualita
ecosistemica.

| bonus volumetrici non sono applicati agli edifecdestinazione produttiva o commerciale, agli
edifici ricadenti in zona “A” 0 in zona agricola.

Art. E — Piani di iniziativa pubblica

Per i piani di iniziativa pubblica e per gli edifigubblici, le presenti norme non valgono come
indicazioni, ma come prescrizioni.
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SCHEDE DI VALUTAZIONE PER GLI INCENTIVI

Scheda A) — Risparmio energetico ed uso di risonsmvabili

Risparmio energetico ed uso di Al. Valorizzazione delle fonti energetiche rinnoNiab
risorse rinnovabili Ad es. Utilizzo di serre solari (secondo quanto gia
La relazione del tecnico dovra descritto nel sistema delle regole valevoli sempre)
dimostrare il risparmio energetico |Interventi sugli involucri

ottenuto dall'applicazione di uno o | Ad es. Privilegiare I'esposizione, coperture vatgiletc
piu punti della tabella Interventi sugli impianti per il raffrescamento e
esemplificativa. riscaldamento ambientale

Risparmio Energ. +20 % = 40 puntj Ad es. utilizzazione di impianti che favoriscono il
Risparmio Energ. +30 % = 50 puntjrisparmio energetico ed il benessere psico-fisiterno
Risparmio Energ. +40 % = 60 puntj (riscaldamento radiante a pavimento o a parete, a
soffitto etc.)

A2. Utilizzazione di sistemi centralizzati di pradone
del calore e di contabilizzazione singola dei comisu
A3. Utilizzazione di impianti solari per la prodone
dell'acqua calda e/o per la loro integrazione negli
impianti di riscaldamento;

A4. llluminazione naturale

A5. Altre modalita che il tecnico dovra descrivere
attenendosi ai principi ecosostenibili e biocommAti

delle presenti linee guida
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Scheda B) Tecnologie Bioedili per il risparmio ddilisorse e per la salubrita degli ambienti interni

Tecnologie Bioedili per il risparmio| B1) Materiali naturali e/o tradizionali, materiali
delle risorse e per la salubrita degli riciclabili (v. Allegato A alla D.G.R. nr. 1564 del
ambienti interni 23/05/2003 - Elenco prodotti e componenti
Ecocompatibili)

Strutture
B1.1. Strutture orizzontali - punti 3
B1.2. Strutture verticali portanti - punti 10
B1.3. Strutture verticali non portanti - punti 3
B1.4. Copertura - punti 3
Finiture
B1.5 Rivestimenti - punti 3
B1.6 Pavimenti - punti 3
B1.7 Intonaci - punti 3
B1.8 Pitture - punti 3
B1.9 Trattamenti - punti 3
B1.10 Collanti e leganti - punti 3
B1.11 Coibentazioni - punti 3

B1.12 Impermeabilizzazione - punti 3

B2) Impianti

B2.1 Impianto elettrico per la riduzione del campo
elettromagnetico indoor, costituito almeno da:

- Disgiuntore di rete

- Schermatura cavi zona notte

- Schermatura scatole derivazione zona notte Punti 6

B2.2 Miglioramento del clima acustico oltre quanto
stabilito dalla normativa vigente.
- Maggiore isolamento e protezione degli ambienti |n

presenza di forti emissioni (forte inquinamento
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acustico) punti 20
- Maggiore isolamento e protezione degli ambienti |n

presenza di medie emissioni (medio inquinament

O

acustico) punti 10
B3) Fitodepurazione punti 10
B4) Incremento delle superfici drenanti oltre i rmn
stabiliti dalla normativa vigente (almeno +25%) pin
B5) Interventi sul ciclo dell'acqua: applicazione &€ e

art. D sez. Il punti 15

Scheda C) Riqualificazione ed estensione elemeittirali

Riqualificazione ed estensione

elementi naturali

Verde

C1) Incremento delle aree verdi oltre i minimi sliib
dalla normativa vigente.

- Incremento + 10% - punti 15

- Incremento dal 10% al 20% - punti 20

- Incremento oltre il 20% - punti 25
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TABELLA PUNTEGGI

NUOVE COSTRUZIONI

Punteggio conseguito

Sconto urbanizzazione

Condizioni cumulative

secondaria
50/69 30 %
70/89 50 % Fino a 400m? Sul consentita il
benefit volumetrico, pari al 5%
90/109 60 % della Sul, scatta da 70 punti in
avanti
Da 110 in avanti 80 % Sopra 400m2 Sul consentitali

benefit volumetrico, pari al 5%
della Sul, scatta da 110 punti |n

avanti

INTERVENTI SUL PATRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE

Punteggio conseguito

Sconto urbanizzazione

Condizioni cumulative

secondaria
50/69 30 %
70/89 50 % Il benefit volumetrico, pari al
5% della Sul, scatta da 70 punti
90/109 60 % in avanti
Da 110 in avanti 80 % Il benefit volumetrico, palri

10% della Sul, scatta da 110

punti in avanti
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TITOLO Il

ASPETTO ESTERNO DEGLI EDIFICI E DEGLI SPAZI

Art. 38 - DECORO DEGLI EDIFICI

1)

2)

3)

4)

Le costruzioni devono rispettare nel loro aspetiterao il decoro edilizio ed inserirsi ar-
monicamente nel contesto urbano.

A tale riguardo il Funzionario Responsabile deiv&go, sentita la Commissione Edilizia, ha
la facolta di imporre ai proprietari I'esecuzioneogere (intonacature, tinteggiature, ecc.) e la
rimozione di elementi (scritture, insegne, decamagzi coloriture, sovrastrutture di ogni
genere, ecc.) contrastanti con le caratteristichbientali al fine di conseguire soluzioni piu
corrette, anche se preesistenti alla data di apgrome del presente Regolamento.

Qualora a seguito di demolizione o di interruzialee lavori parti di edifici visibili da luoghi

aperti al pubblico, costituiscano deturpamento 'almbiente, & facolta del Funzionario
Responsabile del Servizio, sentita la Commissiotiizta, di imporre ai proprietari la loro
sistemazione.

Il Funzionario Responsabile del Servizio puo, imgiendo I'esecuzione delle opere di cui ai
commi precedenti, indicare le modalita di esecwzierfissare i termini dell’inizio e dell’ulti-
mazione dei lavori, riservandosi I'intervento sagivo ai sensi della legislazione vigente.

Art. 39 - DECORO DEGLI SPAZI

1)

2)

3)

4)

5)

Gli spazi devono rispettare nel loro aspetto, itate urbano, devono pertanto avere una
specifica destinazione, essere convenientemenéensit e, ove possibile, arborati.

A tale riguardo il Funzionario Responsabile deiv&go, sentita la Commissione Edilizia, ha
la facolta di imporre la manutenzione e la consaoree del verde, dei fossati, delle siepi ecc.,
e la rimozione di oggetti, depositi, materiali,@gae e quant’altro possa deturpare I'ambiente
o costituire pregiudizio per la pubblica incolumita

E ammessa l'affissione di manifesti e cartelli piditari unicamente negli spazi indicati dal
Comune nel rispetto delle caratteristiche ambiéental

Il Funzionario Responsabile del Servizio, sent#aClommissione Edilizia, ha la facolta di
imporre la recinzione e la manutenzione dei terrem coltivati, privi di specifica destina-
zione, indecorosi o pericolosi.

Il Funzionario Responsabile del Servizio puo, imgiendo I'esecuzione delle opere di cui ai
commi precedenti indicare le modalita di esecuzierssare i termini di inizio e di ultima-
zione dei lavori, riservandosi 'intervento sodiio ai sensi della legislazione vigente.
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Art. 40 - ELEMENTI CHE SPORGONO DALLE FACCIATE ED A GGETTANO SUL
SUOLO PUBBLICO

1) Gliaggetti su spazi aperti al pubblico sonmtamentati nel modo seguente:

a) fino a ml. 5,00 di altezza sono ammessi solo iniggondenza dei marciapiedi, per

sporgenze non superiori a cm. 10;

b) oltre i ml. 5,00 di altezza sono consentiti, anchenancanza di marciapiede, a condi-
zione che la sporgenza non superi il 10% dellahiezga media dello spazio prospet-

tante, con un massimo di ml. 1,10.
2) Nelle vie di larghezza inferiore a ml. 6,00 etato ogni aggetto sull’area stradale.

3) Debbono inoltre essere osservate le seguersttizsni:

a) per tende davanti ad aperture: sono ammesse le texadenti su spazio pedonale aper-
to al pubblico; la loro altezza dal suolo deve es$e ogni punto non inferiore a ml.
2,20 e la proiezione della sporgenza massima destarel almeno cm. 30 dal filo
esterno del marciapiede; I'apposizione delle tepdé essere vietata quando esse

costituiscono ostacolo al traffico o comunque lani la visibilita;

b) per lanterne, lampade, fanali, insegne e altregifiqualsiasi elemento da applicare alle
facciate degli edifici deve rispettare i limiti dporgenza definiti al primo comma del

presente articolo.

4) | serramenti posti sulle facciate dei fabbricati a distanza inferiore a ml. 1,00 dal confine
verso spazi pubblici o aperti al pubblico devontepg aprire senza sporgere dal paramento
esterno quando l'altezza del bancale rispetto atiagaiede o al terreno sia inferiore o uguale

aml. 4,00.

Art. 41 - ILLUMINAZIONE SOTTERRANEI

1) Sotto i portici e sui marciapiedi relativi a nuogestruzioni poste sulla linea stradale, sono
ammesse le finestre in piano orizzontale a livdbsuolo per dare luce ai sotterranei purché
siano ricoperte da elementi trasparenti a superciabra, staticamente idonei, collocati a
perfetto livello del suolo; possono venire pratcaegli zoccoli dei fabbricati o nelle alzate

dei gradini e devono sempre essere munite di oppedifese.

Art. 42 - COMIGNOLI, ANTENNE, MENSOLE E SOVRASTRUTT URE VARIE

1) Gli eventuali elementi emergenti oltre le copertdexono essere risolti architettonicamente

ed eseguiti con materiali di provata solidita, saza e resistenza agli agenti atmosferici.
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Art. 43 - RECINZIONI DELLE AREE PRIVATE

1)

2)

3)

Per le recinzioni delle aree private valgono leused prescrizioni:

a)

al)

a2)

b)

entro i limiti delle zone residenziali le redimz delle aree private devono essere realiz-
zate con siepi, cancellate poste su muretto dizadtenassima di metri 0,50 e non su-
perare l'altezza complessiva di metri 1,80 misudatifa quota media del piano stradale
prospettante .

Sono consentiti pilastrini o spalloni pieni &oati nella percentuale massima del 25%
della superficie eccedente il muretto a condiziohe la distanza tra le varie superfici
piene non sia inferiore a metri 3,00, fatta ecasziper i soli pilastri d’angolo e/o di
sostegno dei cancelli.

Il Funzionario Responsabile del Servizio, sarit Commissione Edilizia, puo vietare
l'uso delle recinzioni e puo imporre I'adozionesdiuzioni architettoniche unitarie.

Entro i limiti delle zone destinate ad impiainiiustriali o ad essi assimilati, valgono le
norme di cui alla lettera a); € consentita tuttaiaitezza massima di metri 2,00 sul
fronte strada e metri 2,50 sugli altri fronti.

Entro i limiti delle zone destinate ad usi agrictdirma, dimensione e materiali sono de-
finiti in base alle caratteristiche ambientali edte aesigenze funzionali con la

prescrizione che la zoccolatura o muretto di sostegpn superi I'altezza massima di
metri 0,50.

Resta inteso che l'altezza complessiva massima deltinzione non potra essere
superiore a metri 1,80 misurati rispetto alla quotlia del terreno circostante.

Gli accessi carrai in generale debbono averarnitello arretrato di metri 5,00 dal filo esterno
del marciapiede, salvo casi particolari.

Nelle zone destinate a parchi campagna sono as@mesclusivamente recinzioni con
elementi costituiti da paletti in legno di sempldisegno.

Art. 44 — ALBERATURE

1)

2)

Tutti gli spazi scoperti non pavimentati, in prosgé e al servizio degli edifici, debbono esse-
re sistemati e mantenuti a verde possibilmenteratbo

Qualora si proceda alla messa a dimora di piartiéodfusto a carattere ornamentale, la scelta
delle essenze dovra essere fatta nel rispetto dealiatteristiche morfologiche e delle
condizioni morfologiche locali.
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Art. 45 - COPERTURE

1)

Le coperture costituiscono elementi di rilevanteliesse architettonico e figurativo e devono
pertanto essere concepite in relazione alle casdibhe dellambiente circostante e
conformemente alle caratteristiche dell’edificio.

Le coperture dovranno essere preferibilmente a auguattro falde con linea di colmo
parallela al lato piu lungo dell’edificio.

Art. 46 - SCALE ESTERNE

1)

2)

Le scale esterne sono ammesse solo se a servidiesies del piano rialzato sino al
raggiungimento di una quota massima di + 1,50 ispetto al terreno circostante I'edificio.

Sono invece ammesse le scale di sicurezza.

Art. 47 — MARCIAPIEDI

1)

2)

3)

4)

Lungo le proprieta poste in fregio a spazi pubbticmunali FAmministrazione Comunale
provvede a sistemare i marciapiedi.

| proprietari devono sostenere la spesa di prirsgersiazione e relativa pavimentazione dei
marciapiedi fronteggianti le rispettive proprieta.

Qualora il pagamento di quanto sopra non sia ati&gtnel termine fissato dall’Amministra-
zione Comunale, I'esazione viene eseguita per meelta riscossione forzosa.

Se un solo accesso serve non unicamente a propfretatisti, ma anche a proprietari di
immobili prospettanti verso l'interno, la quota @gsata per il marciapiede dell’intero pro-
spetto e a carico di tutti i proprietari frontistl interni.

Art. 48 — PORTICI

1)

2)

3)

| portici ed i passaggi coperti, gravati da serdiubblico passaggio, devono essere costruiti
ed ultimati in ogni loro parte a cura e spese dappetario.

Il pavimento dei portici destinati ad uso pubbla®ve essere costruito con materiale ricono-
sciuto idoneo dal Comune.

Le opere di manutenzione dei portici sono a cati@qroprietario.
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Il Funzionario Responsabile del Servizio fissarimi@i di inizio e ultimazione dei lavori e si
riserva l'intervento sostitutivo ai sensi dellaitdgzione vigente.

Sono a carico del proprietario I'installazione tigpianto di illuminazione e la fornitura dei
corpi illuminanti, secondo modalita e tipi stalitlal Comune.

Al Comune spettano la manutenzione dell'impiantdldininazione e gli oneri derivanti dalla
fornitura di energia elettrica.

Le aree costituenti i portici ed i passaggi cop@miiangono di proprieta privata, essendo pero
gravate da servitu perpetua di pubblico transito.

L’ampiezza dei portici, misurata tra il perimetradrno degli elementi di sostegno e il filo del
muro o delle vetrine di fondo, non puo essere nardirml. 2,00, mentre I'altezza non deve
essere inferiore a ml. 2,80.

Art. 49 — STRALCIATO DALLA G.R.V. IN SEDE DI APPROV AZIONE

TITOLO Il

PRESCRIZIONI DI CARATTERE SPECIALE

Art. 50 - INTERVENTI IN ZONE DI INTERESSE AMBIENTAL E, MONUMENTALE ED

1)

2)

ARCHEOLOGICO E NELLE ZONE SISMICHE.

In materia di protezione delle bellezze naturatii ¢utela del patrimonio storico-artistico ed
archeologico devono essere rispettate le disposididegge vigenti;

Nellambito dell'applicazione della legge 2/2/74 64 e successivi Decreti restano tuttavia
valide le disposizioni di cui agli art. 3 - 17 - @8lla medesima legge, che prevedono sia per i
privati che per gli Enti Pubblici la denuncia dawvéri, la preventiva autorizzazione prima
dell’esecuzione delle opere, nonché la successiyanza da parte dell’Ufficio Regionale del
Genio Civile. Le denuncie di cui al paragrafo poeage, vanno eseguite per qualsiasi tipo di
lavoro, fermo restando il giudizio, ad atti pervendell’Ufficio Regionale del Genio Civile,

se essi rientrino 0 meno nei casi contemplatirallZadella legge 2/2/74 n° 64.

Art. 51 - STRALCIATO DALLA G.R.V. IN SEDE DI APPROV AZIONE
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Art. 52 - INTERVENTI PER LA PROTEZIONE DELLA NATURA

1) Spettano alla Regione le funzioni amministrativacgnenti gli interventi per la protezione
della natura, le riserve ed i parchi naturali.

Art. 53 - RINVENIMENTI DI CARATTERE ARCHEOLOGICO O STORICO-ARTISTICO

1) Qualsiasi ritrovamento di interesse storico-adesto archeologico deve essere immediata-
mente denunciato al Funzionario Responsabile deliZ@ ed alla Sovrintendenza alle
Antichita, sospendendo nel contempo eventuali iamarorso.

2) Si applicano comunque le vigenti disposizioni peertutela delle cose di interesse storico-
artistico o archeologico.

Art. 54 - INDICATORI STRADALI ED APPARECCHI PER IS ERVIZ|I COLLETTIVI

1) Al Comune e riservata la facolta di applicardenproprieta private, previo avviso agli inte-
ressati, gli indicatori stradali e gli appareccér pservizi collettivi e particolarmente:

a) tabelle indicanti i nomi delle vie e delle piazze;
b) segnaletica stradale e turistica;

c) piastrine dei capisaldi per le indicazioni altinigie e per la localizzazione di saracine-
sche, idranti ed altre infrastrutture;

d) mensole, ganci, tubi paline per la pubblica illuadione, semafori, orologi elettrici e
simili;
e) quadri per affissioni e simili.

2) Tali applicazioni sono eseguite a cura e speteCdmune e nel rispetto della legislazione
vigente.

3) | proprietari degli immobili interessati sonanigi al rispetto degli elementi sopracitati, non
possono coprirli 0 nasconderli e sono tenuti ab Idpristino qualora vengano distrutti o
danneggiati per fatti loro imputabili.
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Art. 55 - NUMERI CIVICI

1)

2)

All'atto del rilascio del certificato di cui al pcedente art. 33, il Comune assegna all'immo-
bile il numero civico; la applicazione della relatipiastrina e il suo costo sono a carico del
privato interessato.

E riservata comunque al Comune la facolta di variamumerazione civica o di sostituire la
segnaletica relativa.

PARTE TERZA
NORME IGIENICO — SANITARIE
TITOLO |

PRESCRIZIONI IGIENICO — COSTRUTTIVE

Art. 56 - IGIENE DEL SUOLO E DEL SOTTOSUOLO

1)

2)

3)

Prima di intraprendere nuove costruzioni o modrBcaostruzioni esistenti, deve essere ga-
rantita la salubrita del suolo e del sottosuolapsédo le prescrizioni del presente articolo, le
buone regole dell’arte del costruire e le normeREgolamento di Igiene vigente.

In particolare € vietato costruire su terreni pakidgolenali, franosi 0 comunque soggetti ad
allagamenti o a ristagni d’acqua, negli avvallamentelle anfrattuosita naturali ed artificiali
del terreno.

E vietato inoltre impostare fondazioni di nuovetoagoni su terreni utilizzati in precedenza
come deposito di immondizie, letame, residui puil®s, se non quando la riconseguita
salubrita del suolo e del sottosuolo sia statanosoiuta dal Responsabile del Servizio di
Igiene e Sanita Pubblica dellU.L.S.S. e dall’UificTecnico Comunale o dal Tecnico a cio
delegato dal Comune.

Art. 57 - TIPO, MATERIALI E DIMENSIONI DELLE FONDAZ IONI

1)

2)

Il tipo, i materiali e le dimensioni delle fondamicsono definiti in funzione della natura del
terreno, delle sue caratteristiche meccanichele dglellecitazioni cui sono sottoposte.

In particolare le palificazioni di fondazione inrmointeressate da escursioni della falda freati-
ca, devono essere realizzate con materiali nonesthggdegrado.
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Tutte le strutture di fondazione devono esseregitatg, eseguite, collaudate nel rispetto della
normativa di cui al Decreto Ministero LL.PP. 21881 nonché della Circolare Ministero
LL.PP. - Servizio Tecnico Centrale n°® 3797 del 61967 e del Decreto Ministero LL.PP. 3
/3/1975.

Art. 58 - PROTEZIONE DALL'UMIDITA

1)

2)

3)

4)

5)

Tutti gli edifici devono essere protetti dall’'umiaidel suolo e del sottosuolo.

Le relative sovrastrutture devono pertanto essaiate dalle fondazioni mediante opportuna
impermeabilizzazione, che impedisca I'imbibizioredlel murature per capillarita.

| locali di piano terra, abitabili ai sensi del sassivo art. 71, qualora non esista sottostante
cantina devono essere sopraelevati di almeno cmis@étto al terreno circostante, o essere

impostati su un vespaio ventilato, dello spessoetndeno cm. 50, oppure su solaio con sotto-

stante camera d’aria.

Per i locali abitabili le murature in calcestruzadn elementi prefabbricati cementizi sono
consentite soltanto qualora vengano integrate dpanamento interno che consenta la for-
mazione di una intercapedine.

Per i locali abitabili la distanza dal terrapieneved essere pari all’altezza netta interna del
vano.

Art. 59 - REQUISITI TERMICI, IGROMETRICI, DI VENTIL  AZIONE E DI ILLUMINA-

1)

2)

3)

4)

ZIONE NELLE COSTRUZIONI EDILIZIE.

I requisiti dovranno essere conformi alle normeenig ed, in mancanza di queste, dovranno
rispettare in linea di massima le norme in vigagelfedilizia civile sovvenzionata.

Attraverso una sufficiente coibenza ed inerzia teantelle pareti e con altri opportuni ac-
corgimenti dovra essere limitato al massimo il cong energetico per il riscaldamento.

Le superfici vetrate dovranno essere ridotte facesadvo il disposto dell’art. 71 del presente
Regolamento, e ove occorra munite di doppi vetri.

Dovranno essere in ogni caso rispettate le disjposidella Legge 30/4/76 n° 373 e succes-
sivo Regolamento di esecuzione e della legge 9 &eri®91 n° 10 e del D.P.R. n° 412 del
26 Agosto 1992.
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Art. 60 - ISOLAMENTO ACUSTICO

1) Particolari accorgimenti e adeguati materiali devassere adottati al fine di realizzare un
adeguato isolamento acustico nei locali abitabili.

2) Nel caso di aziende adiacenti (es. capannoni @shie strutture edilizie di confine devono
garantire in opera un fonoisolamento tale da limeitBinquinamento acustico, fatte salve
eventuali ulteriori esigenze di contenimento demowve ai fini della tutela del vicinato
(D.P.C.M. 1/3/1991); nei tamponamenti esterni @eiali con presenza di persone devono
inoltre essere impiegati materiali che garantisaame bassa trasmittanza e sufficiente inerzia
termica (L. 46/90).

Art. 61 - FUMI, POLVERI ED ESALAZIONI

1) 1l Funzionario Responsabile del Servizio, sentitiEmti competenti preposti al controllo, ha
la facolta di imporre 'adozione di adeguati progweenti al fine di evitare inquinamenti at-
mosferici ed altri danni e disagi relativi alla pe@za di fumi, polveri, esalazioni, ecc. di varia
natura. (Legge 13/7/1966 n° 615 e D.P. 24/10/1961288 e D.P.C.M. 1/3/1991)

2) Il Funzionario Responsabile del Servizio fissa rimi@i dell’inizio e dell'ultimazione dei
lavori e si riserva I'intervento sostitutivo ai sedella legislazione vigente')
TITOLO Il

FOGNATURE

Art. 62 - FOGNATURE PRIVATE

1) Viene richiamato il rispetto della normativa podtdla Legge 10/5/1976 n° 319 e successive
modifiche ed integrazioni, nonché dal P.R.R.A. d&dneto per la tutela delle acque
dall'inquinamento.

Art. 63 - CONDOTTI E BACINI A CIELO APERTO
1) Nei condotti a cielo aperto (fossi, canali, scalieec.) e nei bacini (laghi, stagni, lagune, ecc.)

e fatto divieto di immettere direttamente acquetaugzer usi domestici, industriali, ecc.,
diverse da quelle meteoriche.

4 Vedasi Legge 13/7/1966 n° 615 e D.P. 24/10/196¥288.
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Art. 64 - CONDOTTI CHIUSI

1)

Le acque usate devono essere immesse in conduotsi ch adeguato materiale e di idonea
sezione e pendenza e convogliate verso opportysiaimti di depurazione e quindi trasferite
in corsi d’acqua di portata costante e sufficiaail diluizione.

Art. 65 - DEPURAZIONE DEGLI SCARICHI

1)

2)

3)

4)

In assenza di una rete di fognatura idonea tatacque usate, sia domestiche che industriali,
devono essere depurate e smaltite secondo le n@daleviste dalla legge 319/76 e
successive modifiche ed integrazioni, nonché dalRA. del Veneto.

Il Funzionario Responsabile del Servizio ha coque la facolta di richiedere particolari
trattamenti atti ad assicurare integrita e la ftabdei manufatti, la salubrita del territorio, il
decorso delle acque e la sopravvivenza della #atalla fauna.

Non sono ammessi pertanto scarichi coloratigpddranti, acidi, alcalini, schiumosi, oleosi,
torbidi, ecc.

Il Funzionario Responsabile del Servizio pu@iungendo I'esecuzione delle opere di cui ai
commi precedenti, indicare le modalita di esecwzian fissare i termini dellinizio e
dell'ultimazione dei lavori riservandosi I'interven sostitutivo ai sensi della legislazione
vigente.

Art. 66 - ALLACCIAMENTI

1)

Gli allacciamenti dei privati alle reti comunali ftignatura (del tipo misto o del tipo separato
per acque usate e meteoriche), sono obbligatahe soncessi nell’osservanza delle norme
contenute negli appositi regolamenti comunali, gnescrivono dimensioni, modalita co-
struttive, tipi e qualita dei manufatti.

Art. 67 - FOGNATURE RESIDENZIALI

1)

2)

Va prevista, in generale, una canalizzazione, nusaparata, per lo smaltimento delle acque
bianche, gialle e nere, con un impianto terminaldepurazione con trattamento primario e
secondario; I'effluente deve rispettare gli stadddiraccettabilita di cui alla Legge 10/5/76 n°
319 nonché le vigenti norme statali e regionatnateria.

Qualora tale impianto non esista, 0 non sia pdssibalizzare, per motivi tecnici-economici,
I'allacciamento alla fognatura dinamica:
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a) per i Piani di lottizzazione, deve essere preMateealizzazione di idoneo impianto di
depurazione con trattamento primario e secondario;

b) nelle zone di completamento e nelle zone ruraleiazione al numero degli abitanti ser-
viti ed allo stato di inquinamento esistente, sirdano adottare le norme previste dalla
legge 10 Maggio 1976 n° 319 e successive modichmtegrazioni statali e regionali.

In assenza di una rete di fognatura idonea tuteedgie usate, sia domestiche che industriali,
devono essere depurate e smaltite secondo quaeMestpr dalla legge 319/76 e successive
modifiche ed integrazioni, nonché dal P.R.R.A. @&legione Veneto e dal Regolamento di
fognatura comunale.

Il Funzionario Responsabile del Servizio ha coque la facolta di richiedere particolari
trattamenti atti ad assicurare l'integrita e lebgig dei manufatti, la salubrita del territorio,
decorso delle acque e la sopravvivenza della #atalla fauna.

Il Funzionario Responsabile del Servizio pugiungendo I'esecuzione delle opere, di cui ai
commi precedenti, indicare le modalita di esecwzierfissare i termini dell’inizio e dell’ulti-
mazione dei lavori, riservandosi I'intervento sagivo ai sensi della legislazione vigente.

Art. 68 - PRESCRIZIONI PARTICOLARI

1)

2)

3)

4)

Le condutture che convogliano le acque usatereessere costruite con materiali imper-
meabili ed inattaccabili dagli acidi, devono aveezioni e pendenze sufficienti e giunti er-
metici; devono essere munite di esalatori di diamepportuno, prolungati sopra la linea di
colmo del tetto.

Ogni bocchetta di scarico deve essere mungéatie.
Le acque meteoriche devono essere convoglidke caperture al suolo mediante apposite
tubazioni, il tratto terminale delle quali, nel oaa cui queste siano fronteggianti spazi aperti
al pubblico, deve essere costruito con tubaziorghisa o acciaio per un’altezza non inferiore
a ml. 2,00 e prolungato fino al pozzetto di racoord

Sono consentiti i doccioni quando siano richigatparticolari soluzioni architettoniche.

Art. 69 - IMMONDIZIE

1)

2)

3)

Le immondizie devono essere sistemate in luogo ppo e tale da non arrecare danno al
pubblico.

Di norma devono essere contenute in sacchettedtiph resistenti ben chiusi.

Le modalita di deposito e d’asporto saranno staddil’Amministrazione Comunale.
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TITOLO Il

REQUISITI DEGLI AMBIENTI INTERNI

Art. 70 - PARAMETRI

1)

2)

3)

4)

Le stanze da letto devono avere una superficiennairdi mg. 9 se per una persona, e di mq.
14 se per due persone.

Ogni abitazione deve essere dotata di una stareagdiorno di almeno mq. 14.

Sono ammesse abitazioni monostanza, purché abbrensuperficie comprensiva dei servizi
non inferiori a mq. 28, se per una persona, e a3®ge per due persone.

Ogni abitazione di superficie inferiore a mq. 5%@oessere dotata di uno o piu locali di ser-
vizio (autorimessa, magazzino e ripostiglio) diestigie totale netta non inferiore a mq. 12.

Art. 71 - LOCALI ABITABILI

1)

2)

3)

Sono considerati locali di abitazione o abitabdi, fini dell'applicazione del presente
Regolamento, tutti quei locali residenziali in tupermanenza di una o piu persone non abbia
carattere di saltuarieta (cucina, soggiorno, cardaratto).

Sono considerati locali non abitabili quelli adilaitcantina garage, ripostiglio, destinati a ser-
vizi igienici, dispensa disimpegno ingresso ecmplicanti la presenza solo saltuaria di
persone e quelli sussidiari delle abitazioni.

| locali di abitazione permanente debbono avere:
a) superficie minima di pavimento di almeno mq. 9,88 darghezza minima di ml. 2,50;

b) altezza interna minima non inferiore a ml. 2,70 an da possibilita di utilizzare
un’altezza minima ml. 2,40 esclusivamente per iiMancui funzione abitabile sia
dimostrabile come esistente alla data di entrataigore del D.M. 5 Luglio 1975, o
successivamente a tale data se in possesso drie@en@ertificato di Abitabilita
e comunque l'altezza di ml. 2,40 puo essere matdesalo nel caso in cui le Norme di
Attuazione del P.R.G. non consentano, per l'edificn esame, interventi tali da
modificare l'altezza interna utile e cio in dipenda della tutela del valore
architettonico formale dell’edificio.

Sono fatti salvi i disposti della L.R. 06/04/1999112.
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c) superficie di illuminazione ed aerazione, direttateecomunicante con I'esterno, pari
almeno a 1/8 della superficie del pavimento dehle@datta eccezione per gli edifici siti
nel Centro Storico e nelle Corti Rurali e solo oasi in cui il vincolo di facciata non
consente il raggiungimento di tale rapporto minimo.

Per i locali adibiti ad attivita ed usi colleitie prescritta I'altezza minima di ml. 3,00 con
esclusione dei vani la cui medesima funzione smodirabile come esistente alla data di
entrata in vigore del presente Regolamento. Pestgukimi € prescritta I'altezza minima di
ml. 2,70.

Per i negozi alti almeno ml. 4,60 sono ammessdpalchi, purché la loro superficie non
superi il 40% della superficie totale del negoa@no disimpegnati unicamente dal negozio
medesimo ed abbiano un’altezza minima di ml. 2,20.

Art. 72 — CUCINE

1)

Le cucine, per le quali la superficie minima doessere di mq. 9,00, riducibili a 4,00 se
ampliamente comunicanti con locale soggiorno, iraag e le zone cottura oltre ai requisiti
richiesti dall’art. precedente, devono comunquesressorniti di un condotto verticale pro-
lungato sopra la linea di colmo del tetto, per zierse delllambiente o per I'eventuale
convogliamento dei fumi di combustione.

Art. 73 - LOCALI PER | SERVIZI IGIENICI

1)

2)

3)

4)

5)

Tutti gli alloggi devono essere provvisti di @&@no un locale di servizio igienico, dotato di
W.C., bidet, lavabo e vasca da bagno o doccia edtav seguenti requisiti:

a) superficie non inferiore a mq. 4,00;

b) aerazione ed illuminazione dirette dall'esternodraete finestra di superficie non infe-
riore a mq. 0,80.

Le pareti devono essere rivestite di matergkabile fino all’altezza di almeno ml. 2,00.

| locali per servizi igienici non devono comuenie direttamente con le cucine né con altro
ambiente di abituale soggiorno, ad eccezione de#leze da letto se I'alloggio € provvisto
almeno di un servizio igienico in comune e dettovige igienico € aerato ed illuminato
direttamente dall’esterno.

E consentita una superficie inferiore a mg. 4£0fechi con aerazione forzata che garantisca
un ricambio d’aria pari a 15 volumi/ora quandotasitdi servizi igienici ulteriori al primo.

E consentita I'installazione dei servizi igignic ambienti non direttamente aerati ed illumi-
nati dall’esterno, a condizione che:
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a) ciascuno di detti ambienti sia dotato di un idosestema di ventilazione forzata, che
assicuri un ricambio d’aria pari a 15 volumi/ora;

b) gli impianti siano collegati a condotte che diarmvagzie di funzionamento continue e
gli scarichi siano dotati di efficiente e distintantilazione primaria e secondaria.

c) in ciascuno di detti ambienti non vengano instaeipparecchi a famma libera.

Art. 74 - SCALE ED ASCENSORI, RINGHIERE E PARAPETTI

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

Tutte le scale principali dei fabbricati con pitdue piani abitabili fuori terra debbono avere
rampe di larghezza non inferiore a ml. 1,20, ecresaerate e illuminate attraverso fori ri-
cavati su parete verticale esterna, di superfioie inferiore ad 1/10 della superficie del vano
scale per ogni piano.

Per gli edifici collettivi e di uso pubblico applicano le vigenti disposizioni in materia ed i
relativi regolamenti.

Per le scale che servono fabbricati di non piguattro piani abitabili, € ammessa aerazione e
l'illuminazione dall’alto, mediante lucernario apite, di superficie non inferiore a 1/3 di
quella del vano scala.

Possono essere illuminati ed aerati dal vanarst@l gli ingressi degli alloggi.

In tutti i fabbricati con piu di 3 livelli fuorierra , deve essere previsto I'impianto di ascenso

Nel caso in cui il vano ascensore sia attigucamere da letto, devono essere attuate le
provvidenze indicate al precedente art. 60;

L'impianto di ascensore in tutte le sue partiedginenti, deve essere rispondente alle carat-
teristiche indicate dalla legislazione vigente iatermia.

Le ringhiere ed i parapetti posti a quota sugeria ml. 1,00 dal piano su cui prospettano
dovranno avere altezza minima di ml. 1,00; evenfoahture dovranno essere dimensionate
in modo tale da non consentire il passaggio digies di cm. 10 di diametro.

E inoltre consentita la realizzazione di scaleretativi disimpegni senza finestrature
sull’esterno a condizione che:

a) risultino adeguatamente garantite tutte le condizilbsicurezza e di igiene;

b) le scale ed i disimpegni siano dotati di una idomeatilazione, diretta per le scale ed
anche indiretta per i disimpegni.
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Art. 75 - CORRIDOI E DISIMPEGNI

1)

2)

| corridoi e i disimpegni possono essere illumimatiaerati in modo indiretto.

L’altezza minima é fissata in ml. 2,40; la largherainima é fissata in ml. 1,00.

Art. 76 - LOCALI A PIANO TERRA, SEMINTERRATI E SCAN TINATI NON ABITABILI

1)

2)

3)

4)

ART.

1)

2)

| locali non abitabili fuori terra, e quelli sih seminterrati e/o interrati che per localizzawm
debbono intendersi comunque non abitabili, devasoeaun’altezza minima di ml. 2,20.

| locali che abbiano il pavimento a quota infegi a quella del terreno circostante devono
rispettare le prescrizioni del primo e del secoooilmma del precedente art. 58.

Debbono altresi avere soglie sopraelevate ts@dtpunto piu alto del terreno immediata-
mente prospiciente.

| locali ricavati nei piani interrati 0 seminteliraon vengono computati, per la parte sotto-
stante al livello del terreno naturale circostaalttdabbricato, ne agli effetti del volume né
della superficie di calpestio.

76 bis- SOTTOTETTI E MANSARDE

| sottotetti di nuova edificazione, se adilaidi abitazione, devono soddisfare le caratteristiche
stabilite dalla normativa vigente ed essere oppariente isolati termicamente. L’altezza dei
locali in essi ricavabili deve pertanto essere mm@éinte di m. 2,70 con minimo di 2,00
all'imposta, per poter costituire unita immobiliarelipendente. | sottotetti praticabili anche
se non adibiti ad abitazione possono essere direttee arieggiati e illuminati. Le aperture
ricavate a tale scopo, per numero e dimensionendegssere proporzionate alla tipologia ed
alla morfologia della copertura, fermo restando cio® potranno superare la superficie
massima per singola apertura di mqg. 0,80.

Per i sottotetti esistenti alla data del 31dbhbre 1998 si applicano le disposizioni di cui alla
Legge Regionale 6 Aprile 1999 n°12, come recepdtiapdesente Regolamento Edilizio. Si
definisce sottotetto ai fini della L.R. 12/98 illume sovrastante l'ultimo piano degli edifici
destinati in tutto o in parte a residenza. Si def®@ come esistente il sottotetto o mansarda che
alla data sopra indicata, apparteneva ad un faibriowunito di certificato di abitabilita o
accatastato, o comunque, qualora oggetto di imérvedilizi, i cui lavori siano stati
completamente ultimati entro il 31 Dicembre 1998,ogni caso l'esistenza dovra essere
opportunamente documentata. Sono pertanto eschabbricati che alla data di cui sopra,
siano ancora in fase di realizzazione o ultimagjrakzo.

Per i fabbricati oggetto di sanatoria dovra esdefmita la relativa pratica e rilasciato il titolo
edilizio. Dovranno essere rispettati i seguentapaatri:
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Altezza utile media di 2,40 metri per i locadlibiti ad abitazione e di 2,20 metri per i
locali adibiti a servizi quali corridoi, disimpegnpostigli e bagni. L’altezza media utile
sara calcolata dividendo il volume utile della patt sottotetto la cui altezza superi 1,80
metri per la relativa superficie utile.

Le parti di sottotetto con altezza inferiore a M80 non potranno essere computate ai
fini del raggiungimento delle superfici minime pigte per i locali abitabili.

Il rapporto illuminante, se in falda, deve esggari 0 superiore a 1/16.

In assenza del 1/16 in falda ed in presenza dirBojeeilluminante collocata a parete,

dovra essere dimostrato il raggiungimento del fattoedio luce diurna del 2%.

Per quanto concerne l'aerazione essendo previsispitto del rapporto di 1/8 della

superficie di calpestio, (escludendo ovviamentdlgumn altezza inferiore a Mt. 1,80)

nel caso non si riesca a raggiungere il minimo igtevcon le aperture esistenti, si dovra
ricorrere ad un sistema di ventilazione artificisdegrado di sopperire alle aperture
mancanti.

Gli interventi edilizi per il recupero ai fimbitativi dei sottotetti devono avvenire senza
alcuna modificazione delle altezze di colmo e dingla nonché delle linee di pendenza
delle falde (se presenti).

Il Dirigente del Settore Territorio, sentita la Cmmssione Edilizia, determina in base ad
ogni progetto la compatibilita delle tipologie dpeature nelle falde e ogni altra
condizione al fine di rispettare gli aspetti paksis monumentali ambientali
dell'edificio sul quale s’intende intervenire, n&si in cui I'intervento proposto non
rientri gia nelle indicazioni tipologiche e compinse stabilite dalle N.T.A per le singole
Zone Omogenee. Gli interventi diretti al recupeeosbttotetti si attuano in tutte le zone
del territorio comunale ad esclusione del Centayi& del capoluogo dove continuano
ad applicarsi le Norme Tecniche specifiche.

E fatto salvo il rispetto del D.lgs 490/99 nvateria di beni culturali e ambientali.

Gli interventi diretti al recupero dei sottditetono classificati come ristrutturazione
edilizia, ai sensi dell’art. 31 lettera d) dellgde 5 Agosto 1978, n°457/78. gli interventi
di cui sopra sono soggetti a Permesso di Costougrddenuncia Inizio Attivita, secondo
qguanto previsto dal D.P.R.380/01, e comportanodiaesponsione di un contributo
commisurato agli oneri di urbanizzazione primariasecondaria ed al costo di
costruzione di cui agli art. 5 e 6 della legge 28n@aio 1977, n°10 calcolati sulla
volumetria resa abitativa secondo le tariffe coniygex le opere di nuova costruzione.

Nei lotti edificati allinterno di Piani Urbastici di iniziativa privata, gia convenzionati
e dotati di capacita edificatoria residua, I'intemio di recupero dei sottotetti, restano
subordinati al reperimento degli spazi per i pagghepertinenziali in misura non
inferiore ad un mqg per ogni 10 mc di costruzionggstta alla ristrutturazione. In
assenza del reperimento degli spazi pertinenzimteivento € consentito previo
pagamento di una somma equivalente alla monetizzazdelle aree per parcheggi
stabilita dal Consiglio Comunale con apposito peminento. Tale monetizzazione
delle aree a parcheggio pertinenziali sara diffeega a seconda che gli interventi diretti
al recupero siano attuati in frazione oppure irtreecapoluogo. Le somme versate a tale
titolo saranno vincolate alla realizzazione e manzibne degli standards.
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g) Larichiesta di Permesso a Costruire, o la Derau di Inizio Attivita, per gli interventi
di cui sopra dovra contenere oltre alla documeatezi prevista del presente

Regolamento Edilizio.

h)  Dettagliata documentazione atta a dimostrareldta di esistenza del sottotetto o
mansarda.

) Calcolo planivolumetrico corredato da elabogatifici, atto a dimostrare il requisito di
rispetto dell’altezza utile media.

) Dettagliata dimostrazione di reperimento deichaggi pertinenziali anche in rapporto
al volume gia esistente.

m) Resta comunque fatto salvo il rispetto di tiételtre normative urbanistiche-edilizie,
con particolare riferimento alla L. 13/89.

n)  Nel caso di interventi su edifici condominialnecessario il rispetto di quanto previsto
dai singoli regolamenti di condominio sull'utilizzitei locali accessori.
TITOLO IV

COSTRUZIONI DI SPECIALE DESTINAZIONE

Art. 77 - EDIFICI E LOCALI DI USO COLLETTIVO

1)

2)

Le norme di abitabilita per gli edifici ed i locali uso collettivo destinati alla riunione, allo
spettacolo, al divertimento, all’esposizione, allt@u al ristoro, all’attivita direzionale,
all'attivita commerciale, all’attivita artigianale/o industriale e da altre simili attivita, con
esclusione della sola destinazione residenzialdesumono dalla Circolare del Presidente
della Giunta Regionale 29 Luglio 1987 n° 38 e sasive modificazioni ed integrazioni.

Per gli eventuali aspetti non ricompresi in dettec@are, si applicano le norme previste per
la destinazione residenziale.

Devono comunque essere osservate tutte le glariiclisposizioni prescritte da leggi e rego-
lamenti relativi a parametri e tipologie.

Art. 78 - BARRIERE ARCHITETTONICHE

1)

Nelle progettazioni edilizie e particolarmente meglifici e negli impianti collettivi e di uso
pubblico devono essere adottati tutti quegli adooegti atti ad eliminare le barriere archi-
tettoniche, favorendo I'accessibilita e I'agibilédle persone fisicamente impedite e lo studio

di percorsi alternativi.
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Oltre alle provvidenze, di cui al precedente attict4, sara pertanto dedicata particolare cura
all'agibilita dei servizi, al dimensionamento edidbneitda dei percorsi interni ed esterni,
all'accessibilita ed all’'uso degli impianti tecnioigenere.

Le opere in genere dovranno rispettare quanto gieedal D.P.R. 27/4/78 n° 384 in attua-
zione della Legge 30/3/71 n° 118 ed inoltre quarvisto dalla legge 13/ 1989 e dal D.M.
14/6/1989 n° 236.

Art. 79 - STABILIMENTI INDUSTRIALI, DEPOSITI, MAGAZZINI, AUTO  RIMESSE

1)

2)

3)

Gli stabilimenti industriali, i depositi, i magarzi le autorimesse ed i laboratori in genere,
devono sottostare alle norme ed alle prescrizitabilte dalle vigenti leggi; devono inoltre
uniformarsi alle prescrizioni generali del preseReggolamento, alle norme per i locali abi-
tabili e per quelli ad essi sussidiari.

Sono considerati locali abitabili, gli uffici, ifiettori, gli spogliatoi, ecc.

Adeguati servizi igienici saranno previsti in raggodel numero degli addetti e comunque nel
rispetto della vigente legislazione in materia.

Art. 80 - EDIFICI RESIDENZIALI NELLE ZONE DESTINATE AD USI AG RICOLI

1)

2)

Per gli edifici residenziali nelle zone destsad usi agricoli valgono le disposizioni dei pre-
cedenti articoli 71 e seguenti.

Non sono ammessi nel corpo del fabbricato lomdluso stalle e ricovero di animali, fienile,
granaio e depositi di materiali soggetti a fermeiatae.

Art. 81 - IMPIANTI AL SERVIZIO DELL’AGRICOLTURA

1)

2)

3)

| ricoveri per gli animali devono essere aegdtiilluminati dall’esterno con finestre aventi
superficie complessiva non inferiore a 1/20 dellpesficie del pavimento, devono inoltre
essere ventilati con canne che partendo dal soffittlevino oltre il tetto.

Il pavimento deve esse costruito con materialenesso, scabro, impermeabile raccordato ad
angoli arrotondati con le pareti ed inclinato versanalette di scolo a superficie liscia
impermeabile, le quali adducano il liquame all'estein appositi pozzi stagni. Il pavimento
puo essere protetto da grigliato per la rapida@azione degli escrementi.

Le mangiatoie, le rastrelliere e gli abbeveramiono essere costituiti con materiale di facile
lavaggio e disinfezione.
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Le porte devono aprirsi verso I'esterno.

| fabbricati per gli allevamenti zootecnici intvi ed i relativi manufatti per I'eventuale
stoccaggio delle deiezioni animali, dovranno sagepettando le distanze di cui al D.G.R.
n° 7949/1989, nonché quelle di cui al successivatgpge non previste dalla citata D.G.R.
7949/1989.

Tutti gli allevamenti di animali ed i relativi anufatti per I'eventuale stoccaggio delle
deiezioni animali, che non rientrano nel campo ghli@azione della D.G.R. n°® 7949/1989,
compresi gli allevamenti di animali d’affezione eda cortile che producono, per le loro
peculiari caratteristiche, in relazione al numem dapi ed alle modalita di allevamento,
rumori od odori molesti dovranno sorgere rispettaleddistanze:

. mt. 100 dalle zone A, B, C, F.

. mt. 100 dalle residenze concentrate (nuclei ISTAT)

. mt. 50 dalle residenze sparse diverse da qudlleodeuttore

. mt. 30 dalla residenza del conduttore

. mt. 20 dalle strade

. mt. 10 dai pozzi di approvvigionamento idrico

. mt. 10 da corsi d’acqua;

Per le acque usate valgono le disposizioni dakprecedente art. 67.
| depositi di materiale, i soppalchi e i fienilimaelevati devono essere dotati di:

. solido parapetto rigido, avente un’altezza di al;mé&rD0 ml, costituito da due correnti
di cui quello intermedio posto a circa meta distafia quello superiore e il pavimento,
fissato in modo da poter resistere al massimo gfora pud essere assoggettato, e
dotato di arresto al piede costituito da una fasmatinua poggiante sul piano di
calpestio ed alta almeno 15 cm. (art. 26, D.P.R/BE5);

. scale di accesso fisse e a gradini (art. 16 D.BR/55), oppure

. scale semplici portatili (Art. 18, D.P.R. 547/55).

Lo spargimento delle deiezioni zootecniche dovraeaire nel rispetto di quanto previsto
dalla L. 319/76 e successive integrazioni e modalfiieni e dalla D.G.R. 26/6/1992, n° 3733.
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PARTE QUARTA
STABILITA E SICUREZZA DELLE COSTRUZIONI
TITOLO |

NORME DI BUONA COSTRUZIONE

Art. 82 - STABILITA DELLE COSTRUZIONI

1)

Ogni fabbricato deve essere realizzato secoaeduigjliori regole d’arte del costruire ed in
conformita alle vigenti disposizioni di legge, irdme ai requisiti dei materiali da costruzione,
alle sollecitazioni, al calcolo, al dimensionamestdall’esecuzione delle strutture ai fini di
assicurare la stabilita in ogni sua parte.

Art. 83 - MANUTENZIONE E RESTAURI

1)

| proprietari dei fabbricati hanno I'obbligo grovvedere alla manutenzione degli stessi in
modo da soddisfare permanentemente ai requisitadiolo precedente, per salvaguardare
la pubblica incolumita.

Art. 84 - PROVVEDIMENTI PER COSTRUZIONI PERICOLANTI

1)

2)

3)

Qualora una casa, un muro, o0 in genere qualufaplgricato o parte di esso costituisca
pericolo per la pubblica incolumita, il proprietar il conduttore o I'inquilino hanno I'ob-
bligo di farne denuncia al Funzionario Responsafiée Servizio, e nei casi d’'urgenza, di
provvedere ad un sollecito puntellamento.

Il Funzionario Responsabile del Servizio ricevig denuncia di cui al comma precedente o
d’ufficio e previo sopralluogo dell'ufficio comuralcompetente, notifica agli interessati i
provvedimenti da adottare immediatamente, risergsindntervento sostitutivo a spese degli
interessati.

Le opere di consolidamento, nei casi di urgemaanosciuta con ordinanza del Funzionario
Responsabile del Servizio, possono essere int@piesensi della legislazione vigente.
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TITOLO Il

PREVENZIONE DAI PERICOLI D’INCENDIO

Art. 85 - LOCALI PER LAVORAZIONE E DEPOSITO DI MATE RIALI COMBUSTIBILI

ED INFIAMMABILI

1) I locali destinati a lavorazione e deposito ditemiali combustibili ed inflammabili, devono
rispondere ai requisiti prescritti dalla vigentgitazione in materia.

2) L’accertamento dei requisiti dovra essere eseglal Comando Provinciale dei VV.FF. che
rilascera in proposito apposita certificazione.

Art. 86 - IMPIEGO DI STRUTTURE LIGNEE

1) In tutti quei casi in cui particolari condizioambientali, tradizioni costruttive locali o quali-
ficate scelte architettoniche richiedano I'uso ditemiali lignei, I'impiego di essi € condizio-
nato all’adozione di trattamenti ed accorgimerttiatidurre la possibilita di combustione.

Art. 87 - NULLA-OSTA DEI VIGILI DEL FUOCO

1)  E richiesto il Nulla-Osta del Comando Provineidei Vigili del Fuoco per i seguenti edifici
ed impianti, da esibirsi prima del rilascio dellancessione edilizia e di installazione rispetti-

vamente:

a) edifici di civile abitazione e di altezza superiar@4 m.;

b) edifici industriali ed artigianali;

c) edifici commerciali, magazzini e depositi;

d) locali, edifici ed impianti pubblici e di uso cailero;

e) edifici a struttura metallica;

f)  autorimesse, anche private, aventi superficie sogea 100 mq.;

g) impianti termici aventi potenzialita superiore allg0.000 Kcal/h alimentati con combu-

stibili liquidi derivanti dal petrolio (olii combumbili e gasoli) o da combustibili gassosi
(metano - G.P.L.).

Sono compresi tra detti impianti quelli per:
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. riscaldamento di ambienti;

. produzione acqua calda per edifici civili;

. cucine e lavaggio stoviglie;

. sterilizzazione e disinfezioni mediche;

. lavaggio biancheria e simili;

. distruzione rifiuti (Inceneritori);

. forni di pane e forni di altri laboratori artigidna

impianti ascensori (cat. A e B) e montacariclait(C) da installarsi in edifici industriali,
artigianali e commerciali;

impianti ascensori (cat. A e B) da installarsedificio ad uso civile (pubblico e privato)
di altezze in gronda superiore a 24 ml. e avensasuperiore a 20 ml.

Collaudi dei Vigili del Fuoco

Prima del rilascio dei certificati di abitabilitade agibilita degli edifici e degli impianti
di cui al presente articolo e richiesto il Nullat®@slel Comando Provinciale dei Vigili
del Fuoco.

Imprese ed attivita soggette alle norme di prevareziincendi ed al controllo da parte
dei Vigili del Fuoco

Le aziende e le lavorazioni soggette al contro#to \dgili del fuoco sono determinate
con le tabelle A e B annesse al D.P.R. 26/5/598%. &li enti o i privati sono tenuti a
richiedere le visite ed i controlli per il rilascuatel certificato di prevenzione incendi
secondo le modalita indicate nella legge 26/7/196966.

Particolari Norme di Legge o di buona Tecnica:

A)

EDIFICI AD USO CIVILE (compresi nei punti a, d, e,)

1) Strutture: Le strutture degli edifici comprese dpiadel tetto, dovranno essere
incombustibili e resistenti al fuoco. La duratalaeksistenza al fuoco deve essere
non inferiore a 120'. Per quelli con strutture ctiaio dovranno essere rispettate
le norme della Circolare del Ministero dell'Intern®91 del 14/9/61.

2) Ubicazione: Gli edifici devono essere circondati ddeade idonee a consentire
'avvicinamento e I'operativita dei mezzi speciadi Vigili del Fuoco.
| cortili interni devono essere accessibili medeiaandroni carrai sui quali sia
possibile il transito dei mezzi citati.
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Scale: Le scale devono essere di norma reatizrdto gabbie, costituite da pareti
resistenti al fuoco almeno 120'.

Ad ogni piano devono essere previste ampie apediuaerazione verso I'esterno,
gualora detta condizione non sia realizzabile, Ipetcattasi di scale interne, alla
sommita del vano devono essere realizzate idoreréuap prive di serramenti.

Le gabbie delle scale e i relativi accessi e disigmp non dovranno avere alcuna
comunicazione con magazzini, depositi, negozi, fatooi 0 comunque con locali
non destinati esclusivamente ad abitazione o adiUff

Le scale di accesso alle cantine e piani sotterdomaanno avere ingresso diretto
dall’'esterno da spazi a cielo aperto e non avemeuo@cazione alcuna con le scale
dei piani superiori.

In relazione alla destinazione dell’edificio potnan essere richieste scale a
strutture particolari quali:

. scala a prova di fumo;

. scala a prova di fumo interna;

. scala protetta;

Le scale a prova di fumo sono di norma richiesta peguente tipi di edifici:
. Edifici ad uso civile abitazione di altezza supegiai 30 m.;

. Edifici pubblici o destinati alla collettivita ditezza superiore ai 24 m.;

E fatto divieto assoluto di installare nel vanolaapparecchiature o tubazione di
adduzione del gas.

EDIFICI INDUSTRIALI, ARTIGIANALI E COMMERCIALI ( compresi nei
punti b, c,)

Struttura: Le strutture portanti degli edifici dovranno ess@éncombustibili e
resistenti al fuoco. La durata della resistenZa@to dovra comunque non essere
inferiore a 120’

Compartimentazione: In relazione al rischio d’ incendio, al caricofdbco, al
numero degli addetti, ecc. devono essere previsti tagliafuoco atti a limitare e
contenere gli effetti di un eventuale sinistro.ndrma per sostanze combustibili la
superficie libera massima ammissibile non deveressgperiore a qualche centi-
naio di metri quadrati.

Per le sostanze infiammabili detta superficie &ateine di qualche decina di
mq.

Apertura per sfogo calore e fumo:Alla sommita delle coperture devono essere
previsti adeguati sfoghi per il calore e per i fuinhuna eventuale combustione.
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4)  Vie di uscita: Devono essere predisposte uscite di sicurezzedirerso I'esterno
in numero e posizioni tali che il massimo percopeo uscire verso spazi sicuri
non sia in ogni caso superiore ai 30 m.

ALBERGHI E PENSIONI

Devono essere applicate le norme di cui alla etoécolare del Ministero dell’Interno
n°® 27030/4122 del 21/10/1974.

AUTORIMESSE

Devono essere applicate le norme di cui al D.MO3/B4 con le deroghe ammesse dalla
Circolare del Ministero dell'Interno D.G.S.A. n°41in data 14/11/67.

IMPIANTI TERMICI

Gli impianti termici di cui al punto g) che non sosoggetti alla legge contro I'inquina-
mento atmosferico, sono regolamentati come appiedsmato:

1) impianti alimentati da combustibili liquidi (oli cobustibili e gasoli) Circolare del
Ministero dell'Interno n° 73 del 29/7/71,;

2) impianti alimentati da gas di rete con densitariofe a 0,8 (metano) Circolare del
Ministero dell'Interno n° 68 del 25/11/19609.

3) impianti alimentati da gas di petrolio liquefattG.P.L.) Lettera Circolare del
Ministero dell'Interno n° 412/4183 del 6/2/1975.

RETE IDRICA ANTINCENDIO

Tutti gli edifici di cui ai punti a, b, c, d, e,devono essere muniti di impianto idrico an-
tincendio adeguato al carico di fuoco ed alla degione degli immobili. In linea di
massima detto impianto dovra essere costituitondarete di tubazione di ferro zincate,
ad uso esclusivo antincendio, protette contro Ib ge concepite in modo che sia
possibile avere I'acqua agli idranti per semplipertura della relativa saracinesca.

Gli idranti UNI 0 45-70 mm., muniti del corredo d@, devono essere derivati in nume-
ro e posizione sufficiente a garantire la copertliratte le zone da proteggere. Essi de-
vono essere accessibili in modo agevole e sicieadratteristiche idrauliche di portata
e pressione saranno stabilite caso per caso dalaf@mProvinciale dei Vigili del
Fuoco.

IMPIANTI ELETTRICI
La legge 1/3/1968 n° 186 “Disposizione concernent{omissis) le installazioni e gli

impianti elettrici ed elettronici” indica quale efimento per la realizzazione di corretti
impianti elettrici le Norme del Comitato Elettroteco Italiano” (Norme CEI);
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H) IMPIANTI PER L'IMPIEGO DEL GAS COMBUSTIBILE

La legge 6/12/1971 n° 1038 “Norme per la sicuretimpiego del gas combustibile”
indica quale riferimento per la realizzazione diretii impianti per il gas le Norme
dellEnte Nazionale di Unificazione (UNI) pubblieain tabelle con la denominazione
UNI-CIG e approvate con decreto del Ministero dietlustria e Commercio.

Art. 88 - PARTICOLARI PREVENZIONI CAUTELATIVE

1)

2)

3)

4)

5)

L’impianto interno per la distribuzione del gésve poter essere isolato, mediante saracinesca,
dalla rete collettiva di distribuzione; le tubaziown possono attraversare le centrali termiche,
le cabine elettriche, i depositi di immondizie,anv di ascensore e montacarico e le canne
fumarie; gli apparecchi di utilizzazione installati locali abitabili non possono essere
alimentati da pressione superiore a mm. 200 dinc@al’acqua; € ammessa l'installazione di
apparecchi a gas in locali seminterrati o interaticondizione che Il'accesso avvenga
direttamente dall’'esterno.

Tutti i locali in cui sono installati gli apparducdi utilizzazione devono essere aerati
direttamente dall’'esterno anche tramite un condtitt@ntilazione.

Le dimensioni delle bocche di aerazione dovraroraspondere ai requisiti di cui alle norme
UNI-CIG del Decreto del Ministero dell'IndustriaeldCommercio e dell’Artigianato del
21/04/1993.

Nelle stanze da bagno e proibita l'installazionapparecchi a famma libera.

Ogni impianto elettrico deve essere fornitorderruttori generali che segnalino i circuiti per
ogni unita immobiliare; interruttori, contatori eari elettrici, che siano installati in ambienti
dove possa presentarsi pericolo d’'incendio o dosggne, devono essere a tenuta stagna.

| condotti di fumo devono essere costruiti camree ad intercapedine di facile pulitura e di
sufficiente coibenza; devono essere provvisti dichette d’ispezione alla base ed essere so-
praelevati di almeno ml. 1,00 rispetto all’estragindelle coperture; devono essere distanziati
di almeno cm. 20 da strutture lignee e non possssere installati nelle murature di fienili e
di locali contenenti materiali combustibili.

Le canne fumarie debbono essere isolate dalld#ise resistenti dell’edificio.
Le costruzioni nelle quali siano collocati fodhipane o pasticceria e simili, forni di fusione e

simili, forni metallurgici, fucine, ecc. devono ess in ogni loro parte costruite con materiali
resistenti al fuoco.

Art. 89 - USO DI GAS IN CONTENITORI

1)

L'installazione di apparecchi funzionanti a gap.l. sono ammessi a condizione che siano
rispettate le seguenti norme:
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a) installazione della bombola di g.p.l. all’'esterred bcale nel quale trovasi I'apparecchio
di utilizzazione (ad esempio: fuori i balconi onrcchie chiuse ermeticamente verso
l'interno del locale ed aerate direttamente velesteérno);

b) protezione della tubazione fissa metallica, netatersamento delle murature, con
guaina metallica aperta verso I'esterno e chiusaetcamente verso l'interno. Tale
tubazione deve essere munita di rubinetti di imazione di flusso. La tubazione
flessibile di collegamento tra quella fissa e l'apgzchio utilizzatore deve essere
realizzata con materiale resistente all’'usura’azatine del g.p.l.. Le giunzioni del tubo
flessibile, sia alla tubazione fissa che all’appahéo utilizzatore, devono essere
eseguite con accuratezza in modo da evitare platecasura, fuga di gas e possibilita di
sfilamento del tubo stesso;

c) per evitare la fuoriuscita del gas di petrolio kfaito in caso di spegnimento della fiam-
ma, puo risultare utile I'applicazione di adatssitivi di bloccaggio dell’erogazione;

d) icontenitori devono essere salvaguardati contemali manomissioni.

Art. 90 - COLLAUDO DI COMPETENZA DEI VIGILI DEL FUO CO

1) Prima del rilascio dei certificati di abitabdlip agibilita concernenti gli edifici di cui al e
dente art. 87, é richiesto il Certificato di Prexienme Incendi rilasciato dal Comando Pro-
vinciale dei Vigili del Fuoco.

TITOLO Il

CAUTELE DA OSSERVARE NELL'’ESECUZIONE DEI LAVORI

Per le opere attenersi in particolare alle seguemntne di riferimento:

. al DPR n° 303 del 19/03/56 (Norme generali pendig del lavoro);

. al DPR n° 547 del 27/04/54 (Norme per la prevereidegli infortuni sul lavoro);

. al DPR n° 164 del 07/01/56 (Norme per la preverzioegli infortuni sul lavoro delle
costruzioni);

. Alla Circolare della Regione Veneto n° 38 del 29807

. al D.Lgs. n° 277 del 15/08/1991 (Protezione deotatori contro i rischi di esposizione ed
agenti chimici, fisici e biologici);

. alla L. n° 257 del 7/03/1992 (Norme relative akssazione dell'impiego dell’amianto);

. a D.P.C.M. 01/03/1991 (Limiti massimi di esposi2oa rumore negli ambienti abitativi e
nell’ambiente esterno).

. al D.Lgs n° 626 del 19/9/1994 (Sicurezza e saletdaoratori sul luogo di lavoro)
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Art. 91 - OPERE PROVVISIONALI

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

Nell’esecuzione di opere edilizie (nuove costng ampliamenti, ristrutturazioni e demoli-
zioni di fabbricati esistenti ecc.) si devono osaes tutte le cautele atte ad evitare ogni peri-
colo o danno a persone e a cose, ed attenuarguaeto possibile, le molestie che i terzi pos-
sano risentire dall’esecuzione delle opere stesse.

Qualora si eseguano opere edilizie in fregigpazsaperti al pubblico, il proprietario deve
chiudere con adeguata recinzione il luogo destialimpera, lungo i lati prospicienti gli spazi
stessi.

In ogni caso devono sempre essere adottati pdimenti atti a salvaguardare I'incolumita
pubblica, deve essere assicurata la possibilittadsito ed evitata la formazione di ristagni
d’acqua.

Le recinzioni provvisorie devono essere di aspeécoroso, avere altezza non minore di ml.
2,00 ed essere costruite secondo gli allineamdatnedalita prescritte dal Comune.

Le aperture che si praticano nelle recinziomvpisorie devono aprirsi verso I'interno o es-
sere scorrevoli ai lati.

Gli angoli sporgenti delle recinzioni provvisero di altro genere di riparo, devono essere
evidenziati mediante zebratura e segnaletica dgadenuniti di luci rosse che devono rima-
nere accese dal tramonto al levare del sole e cgueudurante tutto il tempo in cui funziona
I'illuminazione pubblica.

Tutte le strutture provvisionali (ponti di sexid, impalcature, rampe, scale, parapetti e simili)
devono avere requisiti di resistenza stabilitaagaione conformi alle disposizioni di legge
per la prevenzione degli infortuni sul lavoro.

Il punto piu basso delle opere provvisionalirsgpanti luoghi aperti al pubblico, deve distare
dal suolo non meno di ml. 4,00 ed avere il piarferinore costruito in modo da riparare con
sicurezza lo spazio sottostante.

II Funzionario Responsabile del Servizio ha coque la facolta di dettare particolari
prescrizioni, fissando i termini per I'esecuziondservandosi l'intervento sostitutivo a spese
degli interessati.

| cantieri edili che prevedono I'impiego di macchine di impianti rumorosi, devono essere
autorizzati dal Funzionario Responsabile del Seyizl quale stabilisce le opportune
prescrizioni per limitare I'inquinamento acustico.
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Art. 92 - SCAVI E DEMOLIZIONI

1)

2)

3)

Gli scavi ai margini di spazi aperti al pubblidevono essere condotti in modo da evitare
scoscendimento delle pareti, le quali pertanto devessere adeguatamente sbatacchiate o
avere una pendenza rapportata alle caratteristiehgaffico e comunque inferiore all’angolo
d’attrito del terreno, nel rispetto delle normecdi al D.M.LL.PP. 21/1/1981.

Nelle opere di demolizione, e specialmente nelllacco di materiali voluminosi e pesanti, si
devono usare tutte le cautele atte ad evitare dam@wsone e a cose, scuotimenti del terreno e
conseguente danneggiamento ai fabbricati viciniee lavori di demolizione di opere
contenenti amianto quali “coperture in eternitntosoffitti, rivestimenti e isolanti” deve
essere inviato il piano di lavoro all’organo di Némza dellU.L.S.S. (SPISAL) 90 giorni
prima dell’inizio dei lavori, come stabilito daltta 34 del D.L. 277 del 15/8/1991.

Si devono comunque osservare le prescriziobildeadal Regolamento di Polizia Urbana e
deve essere evitato il polverio.

Art. 93 - MOVIMENTO ED ACCUMULO DI MATERIALI

1)

2)

Nei luoghi aperti al pubblico e vietato il carjdo scarico e I'accumulo dei materiali da co-
struzione o di risulta da scavi o demolizioni.

Solo nel caso di assoluta necessita, il Funziondesponsabile del Servizio, a richiesta
dell'interessato, puo autorizzare il carico, lorgmae il deposito temporaneo di materiali, con
quelle norme e cautele che, in ogni singolo casmmao stabilite, osservando le disposizioni
del Regolamento di Polizia Urbana, le norme peardipazione del suolo pubblico, nonché le
leggi vigenti in materia di circolazione stradale.

TITOLO IV

RISPARMIO ENERGETICO NEL RISCALDAMENTO DEGLI EDIFIC |

Art. 94 - SFERA DI APPLICAZIONE

1)

2)

Le presenti norme si riferiscono al riscaldamenternale e si applicano agli edifici adibiti a
residenze, scuole, anche materne, uffici, attig@mmerciali, in relazione alla legge
30/4/1976 n° 373, al D.P.R. 28/6/1977 n° 1052 €d.M. 10/3/1977.

Sono esclusi asili nido, edifici industrialitigranali.
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Art. 95 - POTENZIALITA TERMICA INSTALLATA

1) | generatori di calore installati negli edifiddbvranno avere una potenzialita termica di targa,
riferita a ogni mc. di volume abitabile e ad ognadp di scarto fra temperatura interna ed
esterna minore o eguale ai valori G indicati neiguente tabella:

TIPO DI EDIFICIO VOLUME ABITABILE GJ(Kcal / hm3 °C)
Indipendente inf. a 250 $n 0.95
Indipendente fra 250 e 6005m 0.85
(estremi esclusi)
Indipendente oltre 600 n 0.70
non indipendente Qualunque 0.70
In cui:

Per volume abitabile s’'intende quello definito adt: 23 delle norme di attuazione; per edificioiind
pendente s’intende la casa singola od a schiera.
Tali valori G tengono conto della maggiorazione ipggrmittenza.

Art. 96 - PROGETTO DELL'IMPIANTO

1) 1l progetto dell'impianto termico dovra:

a) indicare la temperatura interna prevista per glbi@mti (per la quale il valore racco-
mandato e di 18 gradi);

b) calcolare le dispersioni attraverso le pareti evdgrate in base ad una temperatura
esterna di -5 gradi e tenendo conto dell’espos&zadrvento delle pareti;

c) calcolare la quantita di calore necessaria peinnovo d’aria di una volta all’ora il vo-
lume abitabile;

d) verificare che con le condizioni indicate ai puatib, c, e con la potenzialita installata
con i limiti di cui all'articolo precedente le disgsioni globali siano limitate in modo da
mantenere a regime la temperatura interna prefdsteorma 18 gradi).

Il Direttore dei lavori ed il costruttore saranrmigalmente responsabili verso il committente
dell’effettivo ottenimento del salto termico preigial progetto, che verra misurato al centro
dei locali a m. 1,50 dal pavimento.

I locali normalmente a temperatura inferiore a ljselaldati (scale ecc.) sono considerati in
progetto non scaldati.
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Art. 97 - APERTURE VETRATE

1) La superficie delle vetrate, salvo quanto dispasgli artt. 71, 73, 74, dovra essere ridotta in
modo da contemperare le opposte esigenze di illemone e di isolamento termico.

2) Anche nel caso che dal progetto risulti assitouilasaldo termico di cui alla lettera b) del

primo comma del precedente art. 96 senza necebdgi@ppi vetri, sara opportuna l'installa-
zione degli stessi nelle vetrate esposte a nord.

Art. 98 - COMPOSIZIONE DEGLI EDIFICI

1) La composizione dell’edificio (in pianta ed ileeazione) deve essere studiata in modo da ri-
durre al massimo le pareti esterne a parita dinaelu

Art. 99 - INERZIA TERMICA DELLE PARETI

1) Ai fini del contenimento delle variazioni di tperatura le pareti verticali opache dovranno
avere un peso di almeno 85 kg/mq.

Art. 100 - REGOLAZIONE AUTOMATICA DELLA TEMPERATURA

1) Gli impianti dovranno essere dotati di apparétcina automatica per la regolazione della
temperatura di mandata in funzione della tempesadisterna tranne che nel caso di sistemi
che ne permettono l'installazione. Sara altresioopmo adottare apparecchi di regolazione
locale della temperatura.
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PARTE QUINTA
DEFINIZIONI URBANISTICO — EDILIZIE
TITOLO |

INDICI DI EDIFICABILITA, ELEMENTI GEOMETRICI E
DEFINIZIONI PARTICOLARI

Art. 101 - INDICI DI EDIFICABILITA

1) Per I'edificazione nelle singole parti del tesrio comunale vengono definiti i seguenti indici:
. densita edilizia fondiaria;
. densita edilizia territoriale;

. rapporto di copertura.

2) Per densita edilizia fondiaria si intende ilpapo tra il volume massimo costruibile e la su-
perficie fondiaria del lotto ad esso corrispondente

3) Per densita edilizia territoriale si intendedpporto tra il volume massimo costruibile e la
superficie della totalita del territorio interessdall’'intervento, tale indice va applicato solo in
sede di strumento urbanistico attuativo: pianoipalereggiato, piano di lottizzazione, piano
di zona per I'edilizia economica e popolare, pigeo insediamenti produttivi, piano di recu-
pero, ecc.

4)  Per rapporto di copertura si intende il rapp@eocentuale tra la superficie coperta dell’edi-
ficio e la superficie fondiaria del lotto ad essorispondente.

Art. 102 - SUPERFICIE FONDIARIA CORRISPONDENTE

1) Allentrata in vigore del Piano Regolatore Geterogni volume edilizio esistente, o da co-
struire determina sul territorio la superficie faarth ad esso corrispondente.

2) Per i fabbricati esistenti alla data di adozial® Piano Regolatore Generale, la superficie
fondiaria ad essi corrispondente si estende stdie scoperte di proprieta risultanti
ai pubblici Registri alla data di adozione del &Rdella ditta intestataria del fabbricato,
contigue a quella su cui insiste il fabbricato ns#h®, fino a raggiungere il valore degli
indici indicati al precedente art. 101.

3) Per detti volumi edilizi esistenti la superfidendiaria ad essi corrispondente puo risultare
inferiore a quella derivante dagli indici.
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La demolizione parziale o totale del fabbricataude o annulla la superficie fondiaria ad esso
corrispondente.

Le ditte proprietarie possono variare la delimibaz della superficie fondiaria corrispondente
con altro atto di vincolo purché detta superfi@emprendendo la superficie coperta del
fabbricato, formi una sola figura geometrica.

Art. 103 - DEFINIZIONE DI PARTICOLARI ELEMENTI ARCH  ITETTONICI

1)

Si definiscono i seguenti elementi architettonic

a) Cortile: e I'area libera scoperta destinata ad illuminaverilare anche locali abitabili,
delimitata da fabbricazione lungo il suo perimet@mche nel caso in cui la
delimitazione sia determinata da muri di cinta @avem'altezza maggiore o uguale a ml.
2,50, con rapporto tra pareti che la circondanosuperiore ad 1/4.

L’altezza delle pareti € misurata a partire dallak@ssa quota di calpestio del cortile.

b) Lastrico solare: e la copertura di un volume edilizio delimitato preti verticali da
essa emergenti; I'altezza delle pareti € misurajgarire dalla piu bassa quota di
calpestio del lastrico.

c) Chiostrina o cavedio: € l'area libera scoperta delimitata da fabbricagi@ontinua
lungo tutto il suo perimetro e destinata ad illuamane ventilare solo locali non abitabili.

Art. 104 - CENTRO ABITATO E NUCLEO ABITATO

A)

1)

B)

2)

CENTRO ABITATO

Aggregato di case contigue o0 vicine con intetgpasrade, piazze e simili, 0 comunque brevi
soluzioni di continuita, caratterizzato dall'esista di servizi od esercizi pubblici determi-
nanti un luogo di raccolta ove sogliono concorranehe gli abitanti dei luoghi vicini, per

ragioni di culto, istruzione, affari, approvvigiananti e simili.

NUCLEO ABITATO

Aggregato di case, con almeno cinque famigliszopdel luogo di raccolta che caratterizza il
centro abitato. Il carattere di nucleo abitatoatre riconosciuto:

a) al gruppo, anche minimo di case vicine tra lortyate in zona montana, quando vi abi-
tano almeno due famiglie e le condizioni della iligbsiano tali da rendere difficili e
comunque non frequenti i rapporti con le altre lit&abitate;
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b) allaggregato di case (dirute o non dirute) in zomantana, gia sede di popolazione e,
alla data di censimento, disabitate per il notwfeeno dello spopolamento montano;

c) aifabbricati di aziende agricole e zootecnichedo®, fattorie, masserie, ecc.) anche se
costituiti da un solo edificio, purché il numerolldefamiglie in esso abitanti non sia
inferiore a cinque;

d) ai conventi, alle case di cura alle colonie clirtiai e sanatoriali, agli orfanotrofi, alle
case di correzione, alle scuole-convitto situaaperta campagna,

e) agli edifici distanti da centri e nuclei abitatgrcservizi od esercizi pubblici (stazione
ferroviaria, centrale idroelettrica, spaccio, chiegcc.) purché negli stessi o nelle
eventuali case prossime, da comprendere nel nuaihémo almeno due famiglie.

PARTE SESTA
DISPOSIZIONI TRANSITORIE E FINALI
TITOLO |
DISPOSIZIONI TRANSITORIE
Art. 105 - CONCESSIONI A LOTTIZZARE E CONCESSIONI E DILIZIE RILASCIATE IN

DATA ANTERIORE ALL’ENTRATA IN VIGORE DEL PRESENTE
REGOLAMENTO

1) L’entrata in vigore del Regolamento Edilizio| tRano Regolatore Generale e delle relative
varianti comporta la decadenza delle concessi@niterizzazioni a costruire in contrasto con
lo strumento entrato in vigore, salvo che i reldtwori siano stati iniziati ai sensi del prece-
dente art. 27 e vengano completati entro il terndirtee anni dalla data di inizio.

Art. 106 - MISURE DI SALVAGUARDIA

1) Dalla data di adozione a quella dell'entratavigore del presente Regolamento, le normali
misure di salvaguardia sono obbligatorie ai sep#liadt. 71 della legge regionale 27/6/1985
n° 61.
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TITOLO Il

DISPOSIZIONI FINALI

Art. 107 - ENTRATA IN VIGORE DEL PRESENTE REGOLAMEN TO

1) 1l presente Regolamento approvato dall’Autodtampetente, entra in vigore il giorno suc-
cessivo ai 15 giorni dalla pubblicazione nel B.UdRL provvedimento di approvazione.

Art. 108 - NORME ABROGATE

1) E abrogata ogni disposizione regolamentare etaatal Comune contraria od incompatibile
con le norme del presente Regolamento.

Art. 109 - DECADENZA DELLA COMMISSIONE EDILIZIA

1) Entro 60 giorni dall’entrata in vigore del pret&Regolamento, si provvedera al rinnovo della
Commissione Edilizia, ai sensi del precedente24rt.

Art. 110 - POTERI DI DEROGA

1) 1l Funzionario Responsabile del Servizio, predgédiberazione del Consiglio Comunale, e nel
rispetto della legislazione vigente, ha la facdit@sercitare i poteri di deroga alle norme del
presente Regolamento secondo quanto stabilitcadalB0 della legge regionale 27/6/1985 n°
61.

Art. 111 — SANZIONI

1) Per le contravvenzioni alle norme del preserdgdRamento si applicano le sanzioni previste
dalla legislazione vigente ed in particolare dédigge urbanistica e dalla legge comunale e
provinciale.

2) Non e ammessa I'oblazione in via breve.

Art. 112 — CONTRASTO CON NORME DI ALTRO REGOLAMENTO COMUNALE O
NORMATIVE TECNICHE SPECIFICHE

1. In caso di contrasto tra le norme del preseragoRmento e quelle di altro Regolamento
comunale, dovranno essere osservate le normeassmie Regolamento.
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2. Le norme tecniche entrate in vigore successinéenal Regolamento Edilizio e/o sue
varianti in materia edilizia, impiantistica, sicaea, igiene sul lavoro, prevenzione incendi,
ergonomia per effetto di disposizioni normative aggre, nazionali e/ o regionali, o le norme
unificate (UNI — CEI — I1SO, ecc.) recepite al lielnazionale, prevalgono sulle prescrizioni
riportate nel presente regolamento, anche nel dasoui il regolamento edilizio risulti piu
restrittivo.
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